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1.1 ขอบเขตของผู้ตรวจสอบอาคาร  
              
            การตรวจสอบอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร มีเจตนารมณ์เพื่อให้
อาคารที่ก่อสรา้งและมีการใชส้อยมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 1 ปี ไดม้ีการตรวจสอบอาคารโดยบุคคล
ที่สามที่ไม่มีส่วนไดส้่วนเสียในอาคารนั้น  เขา้มาท าการตรวจสอบสภาพและการใชอ้าคาร
เพื่อใหอ้าคารไดม้ีระบบการตรวจสอบ ตลอดจนเกิดกระบวนการดแูลรกัษาอาคารใหส้ามารถ
ใช้งานได้อย่างยาวนาน และมีความพรอ้มในการป้องกันอุบติภัยที่อาจเกิดขึน้ในอาคาร   
แนวทางในการตรวจสอบเป็นไปในลกัษณะการตรวจสงัเกตสภาพทางกายภาพและการใชง้าน
ตลอดจนการท างานของระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร  ตรวจบนัทกึผลการทดสอบ 
บ ารุงรกัษา การฝึกซอ้มการอพยพ  การใชอ้ปุกรณด์า้นการปอ้งกนัอคัคีภยั  รวมทัง้แผนบรหิาร
จดัการดา้นความปลอดภยัของอาคารนัน้ 
          การตรวจสอบจะด าเนินการในลักษณะเป็นการตรวจสอบดว้ยสายตาเพื่อหาสิ่งบอก
เหตุถึงความไม่มั่นคงแข็งแรง หรือ สภาพการท างานและความพร้อมของระบบอุปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ ของอาคารดา้นความปลอดภัยของอาคาร และมีขอบเขตของการตรวจสอบ
ดงันี ้

◼ ตรวจสอบดว้ยสายตาเพื่อหาสิ่งบอกเหตถุึงความไม่มั่นคงแข็งแรง หรือ สภาพ
การท างานของระบบอปุกรณ ์และความพรอ้มของระบบอปุกรณด์า้นความ
ปลอดภยัของอาคาร 

◼ ใชเ้ครื่องมือพืน้ฐานที่จ  าเป็นเท่านัน้ เพื่อประกอบการใหค้วามเห็น 
◼ ไม่รือ้สว่นใดๆ ของอาคารที่มีการติดตัง้อยู่แลว้อย่างถาวร  
◼ รายงานผลการตรวจ ณ วนัเวลาที่ตรวจเท่านัน้ และมีเงื่อนไขว่าเจา้ของอาคาร

ตอ้งตรวจบ ารุงรกัษาตามแนวทางและแผนการตรวจบ ารุงรกัษาอาคารที่ผู ้
ตรวจสอบก าหนดใหอ้ย่างสม ่าเสมอต่อไปดว้ย   

◼ ตรวจสอบไดเ้ฉพาะในบรเิวณ/สว่นที่ไม่เป็นอนัตรายกบัผูต้รวจสอบ 
◼ ไม่ตรวจสอบสิ่งที่อาจก่อใหเ้กิดอนัตราย หรือเกิดความเสียหายแก่อาคารหรือ

ทรพัยส์ิน  
◼ ไม่ตรวจสอบในพืน้ที่ที่เจา้ของอาคารหวงหา้มการตรวจสอบ 
◼ กรณีการตรวจสอบระบบอปุกรณต่์าง ๆ ที่มีผูด้แูลบ ารุงรกัษาอยู่แลว้ ผูต้รวจสอบ

ไม่จ าเป็นตอ้งตรวจสอบในส่วนที่มีรายงานผลรบัรองการตรวจนัน้แลว้ 
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◼ การตรวจสอบครอบคลุมด้านความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัยของระบบ
อปุกรณ ์แต่ไม่ครอบคลมุการทดสอบสมรรถนะต่าง ๆ  

◼ การทดสอบสมรรถนะของระบบอปุกรณต่์าง ๆ เป็นหนา้ที่ของเจา้ของอาคารตอ้ง
ด าเนินการตามแผนปฏิบติัการบ ารุงรกัษาอาคารต่อไป  

◼ การทดสอบที่อาจมีผลรายงานไวใ้นรายงานการตรวจสอบนีก้ระท าโดยเจา้ของ/
ผูด้แูลอาคารโดยผูต้รวจสอบเป็นผูส้งัเกตและบนัทกึผล  

◼ การตรวจสอบกระท าระหว่างเวลากลางวนัเท่านัน้ 
◼ การตรวจสอบมีวตัถปุระสงคเ์พื่อตรวจเรื่องความปลอดภยัและการใชอ้าคาร

อย่างถูกตอ้ง ไม่ใช่การตรวจสอบความถูกตอ้งตามกฎหมาย 
◼ ผูต้รวจสอบจะรวบรวมและสรุปผลการตรวจสอบทางดา้นความมั่นคงแข็งแรง 

และระบบต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อความปลอดภัยของชีวิตและทรพัยส์ินของผูใ้ช้
สอยอาคาร แล้วจัดท ารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณ์
ประกอบของอาคารที่ท าการตรวจสอบนั้นใหแ้ก่เจา้ของอาคาร เพื่อใหเ้จา้ของ
อาคารเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารต่อ
เจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

◼ ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารโดยพิจารณา
ตามหลกัเกณฑห์รือมาตรฐาน ดงัต่อไปนี ้
1.หลกัเกณฑต์ามที่ไดก้ าหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร หรือตาม
กฎหมายอ่ืนที่เก่ียวขอ้งที่ใชบ้งัคบัอยู่ในขณะที่มีการก่อสรา้งอาคารนัน้ หรือ 

         2. มาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนัของทางราชการ สภาวิศวกร หรือ 
         สภาสถาปนิก 
          ทัง้นี ้ ณ สถานที่ วนั และเวลาที่ท าการตรวจสอบตามที่ระบใุนรายงานเท่านัน้ 
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     1.2  รายละเอียดในการตรวจสอบ 

 
     ผูต้รวจสอบตอ้งตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารอย่างนอ้ยตอ้ง 
ท าการตรวจสอบในเรื่อง ดงัต่อไปนี ้

                         (1) การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร ดงันี ้
    (ก) การต่อเติมดดัแปลงปรบัปรุงตวัอาคาร 
    (ข) การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 

(ค) การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
(ง) การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 
(จ) การช ารุดสกึหรอของอาคาร 
(ฉ) การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
(ช) การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 

                            (2) การตรวจสอบระบบและอปุกรณป์ระกอบของอาคาร 
                 (ก) ระบบบรกิารและอ านวยความสะดวก 

(1) ระบบลิฟต ์
(2) ระบบบนัไดเลื่อน 
(3) ระบบไฟฟ้า 
(4) ระบบปรบัอากาศ       

                                  (ข) ระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม 
   (1)  ระบบประปา 
   (2)  ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 

(3) ระบบระบายน า้ฝน 
(4) ระบบจดัการมลูฝอย 
(5) ระบบระบายอากาศ 
(6) ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 

                               (ค) ระบบปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั 
(1) บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
(2) เครื่องหมายและไฟปา้ยบอกทางออกฉกุเฉิน 
(3) ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 
(4) ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
(5) ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
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(6) ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(7) ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
(8) ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง และ 
      หวัฉีดน า้ดบัเพลิง 
(9) ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
(10)ระบบปอ้งกนัฟ้าผ่า 

                              (3) การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอปุกรณต่์าง ๆ ของอาคาร 
               เพื่ออพยพผูใ้ชอ้าคาร  

  (ก) สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
  (ข) สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออกฉกุเฉิน 
  (ค) สมรรถนะระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

                           (4) การตรวจสอบระบบบรหิารจดัการความปลอดภยัในอาคาร 
                                         (ก)  แผนการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
      (ข)  แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
                                         (ค)  แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 

  (ง)  แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
       

                   1.2.1 ระบบโครงสร้าง 
                           1.2.1.1 ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
      (1) สว่นของฐานราก 

   (2) ระบบโครงสรา้ง 
      (3) ระบบโครงหลงัคา 
                           1.2.1.2 สภาพการใชง้านตามที่เห็น การสั่นสะเทือนของพืน้ การแอ่นตวั 
       ของพืน้ คาน หรือ ตง และการเคลื่อนตวัในแนวราบ 
                       1.2.1.3 การเสื่อมสภาพของโครงสรา้งที่จะมีผลกระทบต่อความมั่นคง 
       แข็งแรงของระบบ โครงสรา้งของอาคาร 
      1.2.1.4  ความเสียหายและอนัตรายของโครงสรา้ง เช่น ความเสียหาย 
        เนื่องจากอคัคีภยั ความเสียหายจากการแอ่นตวัของโครงขอ้หมนุ  
         และการเอียงตวัของผนงั เป็นตน้ 
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                   1.2.2 ระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
     1.2.2.1 ระบบลิฟต ์
              ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบลิฟต ์
(2) ตรวจสอบการท างานของลิฟต ์
(3) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง มีรายงานการตรวจสอบมี

ใบรบัรองการตรวจสอบ และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา                                     
                   1.2.2.2 ระบบบนัไดเลื่อน 
                                        ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบของบนัไดเลื่อน 
(2) ตรวจสอบการท างานของบนัไดเลื่อน 
(3) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซ่อมบ ารุง มีรายงานการตรวจสอบมี

ใบรบัรองการตรวจสอบ และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 
     1.2.2.3 ระบบไฟฟ้า 
            ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบระบบไฟฟ้าและบรภิณัฑไ์ฟฟ้า ดงันี ้
       (1) สภาพสายไฟฟ้า ขนาดกระแสของสาย จดุต่อสาย และอณุหภมูิ 
       ขัว้ต่อสาย 
       (2) ท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 
       (3) ขนาดเครื่องปอ้งกนักระแสเกินและพิกดัตดักระแสของบรภิณัฑ ์
       ประธาน  แผงย่อย และแผงวงจรย่อย 
       (4) เครื่องตดัไฟรั่ว 

    (5) การต่อลงดินของบรภิณัฑ ์ขนาดตวัน าต่อลงดิน และความ 
                       ต่อเนื่องลงดินของท่อรอ้ยสาย รางเดินสาย รางเคเบิล 
   (6) ระบบไฟฟ้าของระบบลิฟต ์
   (7) ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 
   (8) ระบบไฟฟ้าของเครื่องสบูน า้ 
   (9) ระบบไฟฟ้าของระบบบ าบดัน า้เสีย 

       (10) รายการอ่ืนตามตารางรายการตรวจสอบ 
 
  

1 
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       ผูต้รวจสอบไม่ตอ้งตรวจสอบในลกัษณะดงันี ้
(1) วดัหรือทดสอบแผงสวิตซ ์ที่ตอ้งใหส้ายวัดสมัผสักับบริภัณฑใ์น

ขณะที่แผงสวิตซน์ัน้มีไฟหรือใชง้านอยู่ 
             (2)  ทดสอบการใชง้านอปุกรณป์้องกนักระแสเกิน 

(3)  ถอดออกหรือรือ้บรภิณัฑไ์ฟฟ้า นอกจากเพียงเปิดฝาแผงสวิตซ ์   
       แผงควบคมุเพื่อตรวจสภาพบรภิณัฑ ์

                                   1.2.2.4 ระบบปรบัอากาศ 
                          ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบระบบปรบัอากาศ ดงันี ้

(1) อปุกรณเ์ครื่องเป่าลมเย็น (AHU) 
                                             (2) สภาพทางกายภาพของเครื่องเป่าลมเย็น 

       (3) สภาพการกระจายลมเย็นที่เกิดขึน้ 
         (4) สภาพของอปุกรณแ์ละระบบควบคมุ 

                     1.2.3 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
      ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม ดงันี ้

(1) สภาพทางกายภาพและการท างานของเครื่องจักรและอุปกรณ์ที่ใช้ใน
ระบบประปา ระบบบ าบดัน า้เสียและระบายน า้เสีย ระบบระบายน า้ฝน 
ระบบจดัการขยะมลูฝอย  ระบบระบายอากาศ และระบบควบคมุมลพิษ
ทางอากาศและเสียง 

(2)   ความสะอาดของ ถงัเก็บน า้ประปา  

                 1.2.4 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
                                          ผูต้รวจสอบจะตรวจสอบความปลอดภยัดา้นอคัคีภยั  ดงัต่อไปนี ้
                       1.2.4.1 บนัไดหนีไฟ  ทางหนีไฟ  เครื่องหมาย และไฟปา้ยบอกทางออก 
     ฉกุเฉิน 
                 ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพราวจบั และราวกนัตก 
(2) ตรวจสอบความสอ่งสว่างของแสงไฟ บนเสน้ทาง 
(3) ตรวจสอบอปุสรรคสิ่งกีดขวาง ตลอดเสน้ทางจนถึงเสน้ทางออก 
         สูภ่ายนอกอาคาร 
(4) ตรวจสอบการปิด – เปิดประต ูตลอดเสน้ทาง 
(5) ตรวจสอบปา้ยเครื่องหมายสญัลกัษณ ์



รายงานการตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบใหญ่ปี 2567                                                                                                                                   10                                         

 

                                                                               
                                                                               

                               1.2.4.2 ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 
       ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพอปุกรณ ์พรอ้มระบบอปุกรณค์วบคมุ 
      การท างาน                                    
(2) ทดสอบการท างานว่าสามารถใชไ้ดท้นัที่ เมื่อเกิดเหตฉุุกเฉินทัง้

แบบอตัโนมติั และแบบที่ใชม้ือ รวมทัง้สามารถท างานได้
ต่อเนื่อง โดยไม่หยุดชะงกัขณะเกิดเพลิงไหม ้

(3) การรั่วไหลของอากาศภายในช่องบนัไดแบบปิดทึบที่มีระบบพัด
ลมอัดอากาศ รวมทัง้การออกแรงผลักประตูเขา้บนัไดขณะพัด
ลมอดัอากาศท างาน 

(4) ตรวจสอบช่องเปิด เพื่อการระบายควนัจากช่องบนัไดและอาคาร 
รวมถึงช่องลมเขา้เพื่อเติมอากาศเขา้มาแทนที่ดว้ย  

(5) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีต
ที่ผ่านมา 

                          1.2.4.3 ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
                         ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบสภาพและความพร้อมของแบตเตอรี่ เพื่อสตารท์
เครื่องยนต ์

(2) ตรวจสอบสภาพและความพรอ้มของระบบจ่ายน า้มนัเชือ้เพลิง 
เครื่องยนต ์และปรมิาณน า้มนัที่ส  ารองไว ้

(3) ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าส ารอง ทัง้แบบอัตโนมัติและ
แบบที่ใชม้ือ 

(4) ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเครื่องยนตท์ างาน 
(5) ตรวจสอบวงจรระบบจ่ายไฟฟ้า ใหแ้ก่อปุกรณช์่วยเหลือชีวิต และ

ที่ส  าคัญอื่น ๆ ว่ามีความมั่นคงในการจ่ายไฟฟ้าดีขณะเกิดเพลิง
ไหมใ้นอาคาร 

(6) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีต
ที่ผ่านมา 

                          1.2.4.4 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
      ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบตามเกณฑท์ั่วไปของลิฟต ์
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(2) ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควันไฟ รวมทัง้ช่วงเปิดต่าง  ๆ และ
ประต ู

(3) ตรวจสอบอปุกรณร์ะบบป้องกนัอคัคีภยัต่าง ๆ ภายในโถงปลอด
ควนัไฟ 

(4) ตรวจสอบการปอ้งกนัน า้ไหลลงสูช่่องลิฟต ์( ถา้มี ) 
(5) ตรวจสอบการท างานของลิฟตด์บัเพลิง รวมทัง้สญัญาณกระตุน้

จากระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้และการท างานของระบบอดัอากาศ 
(ถา้มี) 

(6) ตรวจสอบการดูแลรกัษา  ซ่อมบ ารุง   มีรายงานการตรวจสอบมี
ใบรบัรองการตรวจสอบ และการทดสอบระบบในอดีตที่ผ่านมา 

                             1.2.4.5 ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
                   ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม ้
ในแต่ละหอ้ง/พืน้ที่ ครอบคลมุครบถว้น   

(2) ตรวจสอบอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ , อุปกรณ์แจ้งเหตุต่าง ๆ
ครอบคลมุครบถว้น  ต าแหน่งของแผงควบคมุและแผงแสดงผล
เพลิงไหม ้

(3) ตรวจสอบการท างานของอุปกรณ์ระบบฉุกเฉินต่าง ๆ ที่ใช้
สญัญาณกระตุน้ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(4) ตรวจสอบความพรอ้มในการแจง้เหตทุัง้แบบอตัโนมติั และแบบ
ที่ใชม้ือของระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้

(5) ตรวจสอบขั้นตอนการแจ้งเหตุอัตโนมัติ และช่วงเวลาแต่ละ
ขัน้ตอน 

(6) ตรวจสอบแหลง่จ่ายไฟฟ้าใหแ้ผงควบคมุ 
(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(8) ตรวจสอบการดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีต

ที่ผ่านมา 
                              1.2.4.6 ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่อง 
       สบูน า้ดบัเพลิง และหวัฉีดน า้ดบัเพลิง  และ ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
                   ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้
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(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณแ์ละระบบดับเพลิง 
ในแต่ละหอ้ง/พืน้ที่  และครอบคลมุครบถว้น 

(2) ตรวจสอบการท างานของอุปกรณแ์ละระบบทัง้แบบอัตโนมัติและ
แบบที่ใชม้ือ รวมความพรอ้มใชง้านตลอดเวลา 

(3) ตรวจสอบการท างานอปุกรณร์ะบบต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการ
ปลอ่ยสารดบัเพลิง อาทิ การแจง้เหต ุการเปิด – ปิดลิน้กัน้ไฟ
หรือควนั เป็นตน้ 

(4) ตรวจสอบขัน้ตอนการดับเพลิงแบบอัตโนมัติ และช่วงเวลาแต่ละ
ขัน้ตอน 

(5) ตรวจสอบความถกูตอ้งตามที่ก าหนดของแหลง่จ่ายไฟฟ้าใหแ้ผง
ควบคมุ แหลง่น า้ดบัเพลิง ถงัสารดบัเพลิง 

(6) ตรวจสอบความดนัน า้ และการไหลของน า้ ในจดุที่ไกลหรือ 
      สงูที่สดุ 
(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดบัเพลิง  
(8) ตรวจการดูแลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีตที่

ผ่านมา 
                          1.2.4.7 ระบบปอ้งกนัฟ้าผ่า 
                                         ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้  

(1) ตรวจสอบระบบตวัน าลอ่ฟ้า ตวัน าต่อลงดินครอบคลมุครบถว้น 
(2) ตรวจสอบระบบรากสายดิน  
(3) ตรวจสอบจดุต่อประสานศกัย ์
(4) ตรวจสอบ การดแูลรกัษา ซ่อมบ ารุง และการทดสอบระบบในอดีต

ที่ผ่านมา 

1.2.5 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยใน 
        อาคาร 

                                       ผูต้รวจสอบจะท าการตรวจสอบครอบคลมุอย่างนอ้ย ดงันี ้
               (1) ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพื่อใชส้  าหรบัการดบัเพลิง 
    (2) ต าแหน่งที่เก็บแบบแปลน                       
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     ส่วนที ่ 2              ข้อมูลทั่วไปของอาคาร 
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                                ข้อมูลท่ัวไปของอาคาร 
 
 ส่วนที่ 2  เป็นข้อมูลทั่วไปของอาคารที่ผู ้ตรวจสอบต้องลงบันทึกในหัวข้อต่าง ๆ และอาจ
เพิ่มเติมไดเ้พื่อใหข้อ้มลูสมบูรณย์ิ่งขึน้ ในบางรายการจะตอ้งประสานงานกับเจา้ของอาคารและผูด้แูลอาคาร
เพื่อใหไ้ดข้อ้มลูเหลา่นัน้  รายการใดที่ไม่สามารถหาขอ้มลูไดใ้หเ้วน้ว่าง หรือแจง้หมายเหตไุว ้
 
1. ข้อมูลอาคารและสถานทีต่ั้งอาคาร 
ชื่ออาคาร..อาคาร 60 ปี ส านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ............................................................................... 
ตัง้อยู่เลขที่........16.......หมู่ที่......-...... ถนน......วิภาวดรังัสิต.......ต าบล/แขวง.......ลาดยาว...................... 
อ าเภอ/เขต.........จตจุกัร.........จงัหวดั........กรุงเทพมหานคร........รหสัไปรษณีย.์... 10900………………. 
โทรศพัท.์..0-2596-7600..........โทรสาร.... 0-2561-3013.... อีเมล.์......office@oap.go.th......………...…. 
หน่วยงานเจา้ของ/ครอบครองอาคาร คือ....ส  านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ.................................................. 
  
   มี แบบแปลนเดิม (บางสว่น เฉพาะผงับรเิวณ)  
   ไม่มี แบบแปลนเดิม  ( กรณีที่ไม่มีแบบแปลนหรือแผนผงัรายการเก่ียวกบัการก่อสรา้งอาคารให ้    
            เจา้ของอาคารจดัหาหรือจดัท าแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบของอาคารใหก้บั 
            ผูต้รวจสอบอาคาร ) 
   อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 
  อาคารก่อสรา้งเมื่อ...ปี พ.ศ. 2558………………………………….........................................   
   ไม่อยู่ในบงัคบัตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522  
  กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522 
  กฎกระทรวงฉบบัที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522          

   เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ เริ่มเปิดใชอ้าคารเมื่อ…ปี พ.ศ. 2565……………………… 
   ไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้
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แผนทีแ่ละเส้นทางเข้า – ออก ของอาคารโดยสังเขป 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหต ุ....................................................................................................................................... 
 
 
 
 
 
 
 

สำนักงานปรมาณูเพื่อสันติ 
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ตรวจสอบเมื่อ 20 สิงหาคม 2567  เวลา 09.00 –12.00 น. 
รูปถ่ายอาคารในวนั เวลาทีต่รวจสอบ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 

รูปด้านหน้าของอาคาร 
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ตรวจสอบเมื่อ 20 สิงหาคม 2567  เวลา 09.00 –12.00 น. 
รูปถ่ายอาคารในวนั เวลาทีต่รวจสอบ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 รูปด้านข้างของอาคาร 
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ตรวจสอบเมื่อ 20 สิงหาคม 2567  เวลา 09.00 –12.00 น. 
รูปถ่ายอาคารในวนั เวลาทีต่รวจสอบ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  
 
 รูปภายในอาคาร 
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2. ช่ือเจ้าของอาคาร และผู้ครอบครองอาคาร  
  2.1 เจ้าของอาคาร   
ชื่อ...ส  านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ........................................................................................................... 
ตัง้อยู่เลขที่........16.......หมู่ที่......-...... ถนน......วิภาวดรังัสิต.......ต าบล/แขวง.......ลาดยาว...................... 
อ าเภอ/เขต.........จตจุกัร.........จงัหวดั........กรุงเทพมหานคร........รหสัไปรษณีย.์... 10900………………. 
โทรศพัท.์..0-2596-7600..........โทรสาร... 0-2561-3013... อีเมล.์......office@oap.go.th......………...…. 
     2.2 ผู้ครอบครองอาคาร 
ชื่อ...ส  านกังานปรมาณเูพื่อสนัติ........................................................................................................... 
ตัง้อยู่เลขที่........16.......หมู่ที่......-...... ถนน......วิภาวดรังัสิต.......ต าบล/แขวง.......ลาดยาว...................... 
อ าเภอ/เขต.........จตจุกัร.........จงัหวดั........กรุงเทพมหานคร........รหสัไปรษณีย.์... 10900………………. 
โทรศพัท.์..0-2596-7600..........โทรสาร... 0-2561-3013... อีเมล.์......office@oap.go.th......………...…. 
  
3. ประเภทของอาคารและข้อมูลสิ่งก่อสร้าง (สามารถระบมุากกว่า 1 ขอ้ได)้ 
 3.1 ประเภทของอาคาร 
       อาคารสงู (ความสงู ประมาณ 46.50 เมตร) 
       อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (พืน้ที่ใชส้อย 22,500 ตร.ม.) 
       อาคารชมุนมุคน 
       โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร 
       โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ที่มีจ  านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป 
       สถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิาร ที่มีพืน้ที่ตัง้แต่ 200 ตารางเมตรขึน้ไป 
       อาคารชดุ หรือ อาคารอยู่อาศยัรวมที่มีพืน้ที่ตัง้แต่ 2,000 ตารางเมตรขึน้ไป 
       โรงงานตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงานที่มีความสงูมากกว่า 1 ชัน้ และมีพืน้ที่ใชส้อย  
                      ตัง้แต่ 5,000 ตารางเมตรขึน้ไป  
        อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.……………-…………………………………………………………. 
 
 3.2 ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสร้าง  (ระบ)ุ  

  เป็นอาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก .เสา คาน พืน้คอนกรีตอดัแรง............................................... 
……………………………………………………………………………………………………………. 
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  3.3 ข้อมูลอาคาร 
          จ านวนชัน้ของอาคารเหนือพืน้ดิน  9 ชัน้ 
    มชีัน้ใตดิ้น…1…ชัน้ ความลกึประมาณ  10.00  เมตร 
    ถนนเขา้สูอ่าคารกวา้ง……6………เมตร  
 พืน้ที่ของอาคาร 22,500  ตารางเมตร 
   อ่ืน ๆ (ระบ)ุ……………………-……………………………………………………….…….  
 
4. ลักษณะการใช้งานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 
            ตามที่ไดร้บัอนญุาตใหใ้ชเ้ป็นอาคารส านกังานและอาคารจอดรถยนต ์
            การใชง้านปัจจบุนัใชเ้ป็น อาคารส านกังานและอาคารจอดรถยนต ์
 
5. การเก็บรักษาประเภทของวัตถุหรือเชือ้เพลิงทีอ่าจเป็นอันตราย 
     วตัถติุดไฟ    ประเภท……-………..ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ…………… 
     วตัถอุนัตราย   ประเภท……-………..ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ…………… 
     วตัถเุชือ้เพลิง ประเภท……-……......ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ……………    
    น า้มนัเชือ้เพลิง       ประเภท…ดีเซล….ปรมิาณ…-…สถานที่เก็บ…หอ้ง Generator   
         / หอ้ง  Fire Pump 
     ก๊าซ                     ประเภท……-………..ปรมิาณ……………สถานที่เก็บ…………… 
6. ข้อมูลระบบอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
     (1) ระบบบริการและอ านวยความสะดวกของอาคาร   
  ระบบลฟิต ์ 
 มี จ านวน......4.....ตวั ย่ีหอ้...........VOLKS…….…...เป็นลิฟตด์บัเพลิงได…้.1….ตวั   
     หอ้งเครื่องลิฟตอ์ยู่ที่ [✓] ชัน้ดาดฟ้าของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบุ).........………………......………. 
  ระบบลิฟตด์แูลบ ารุงรกัษาทุกเดือนและประจ าปีโดย 
      [  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร   [✓] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...บรษิัท ดีทรสัส ์เอเลเวเทอร ์จ ากดั .......................... 
 ไม่มีลิฟต ์
ระบบบนัไดเลือ่น  
 มีจ านวน.....-.....ตวั   ยี่หอ้................-................อยู่ที่............................-.......................................... 
  ระบบบนัไดเลื่อน ดแูลบ ารุงรกัษาทุกเดือนและประจ าปีโดย  
      [  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [   ] อ่ืน ๆ (ระบ.ุ..................................................................................... 
 ไม่มีบนัไดเลื่อน 
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ระบบไฟฟา้ 
 มีหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด[  ] Oil Type [✓] Dry type จ านวน....2....ลกู ขนาดพิกดั..... 1,250........... kVA. 
     ติดตัง้แบบ     [✓] นั่งรา้น   [  ] แบบแขวน [  ] ลานหมอ้แปลง [  ] ในหอ้งหมอ้แปลง 
     อยู่ที่บรเิวณ  [  ] ชัน้ลา่งของอาคาร [  ] ชัน้ใตดิ้นของอาคาร [✓] อ่ืนๆ (ระบ)ุ...ดา้นขา้งอาคาร.......... 
 ไม่มีหมอ้แปลงของอาคารเองแต่ใชร้่วมกบัอาคาร...........................................ที่อยู่บรเิวณใกลเ้คียง 
  มี  MDB อยู่ที่หอ้งควบคมุระบบไฟฟ้าที่บรเิวณ [✓] ชัน้ลา่งของอาคาร [  ] ชัน้ใตดิ้นของอาคาร          
                                                               [   ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ………….......................................... 
ระบบไฟฟ้าดแูลบ ารุงรกัษาทุกเดือนโดย  
[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืนๆ (ระบ)ุ…………………………………………………………………....... 
ระบบไฟฟ้าดแูลบ ารุงรกัษาประจ าปีโดย  
[  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [✓] อ่ืน (ระบ)ุ....การไฟฟ้านครหลวง................................................................... 
  ไม่มี  MDB   
ระบบปรบัอากาศ    
  มี แบบ [   ] รวมศนูย ์รายละเอียด............................................................................................                              
                [✓] แบบแยกสว่น (Split type) 
ระบบปรบัอากาศดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือนโดย [ ✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืนๆ (ระบ)ุ.........................  
และประจ าปีโดย [  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [✓] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.................................................................. 
  ไม่มี ระบบปรบัอากาศ 
     (2) ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อมของอาคาร 
ระบบประปา  [✓] มี เก็บน า้ประปาที่ [✓] ดาดฟ้า หลงัคา [✓] ใตดิ้น 
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ................................................... 
                 [  ] ไม่มี 
ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน ้าเสยี 
[✓] มีระบบท่อ รางระบายน า้เสีย        [   ] ไม่มีระบบท่อ รางระบายน า้เสีย         
[✓] มีระบบบ าบดัน า้เสีย [✓] ชนิด ACTIVATED SLUDGE [  ] ชนิดอ่ืน ๆ (ระบ)ุ........................................ 
[  ] ไม่มีระบบบ าบดัน า้เสีย  
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร    [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...............................................
ระบบระบายน า้ฝน     [✓] มีระบบท่อ รางระบายน า้ฝน    [  ] ไม่มีระบบท่อ รางระบายน า้ฝน  
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร    [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ............................................... 
ระบบจดัการมูลฝอย  [✓] มีที่พกัรวมขยะ                      [  ] ไม่มีที่พกัรวมขยะ    
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ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร    [✓] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.....ส  านกังานเขตจตจุกัร.......
ระบบระบายอากาศ  [✓] มีระบบระบายอากาศวิธีกล     [✓] มีระบบระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 
                           [  ] ไม่มีระบบระบายอากาศ    
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร  [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ............................................... 
ระบบควบคมุมลพษิทางอากาศและเสยีง  [  ] มีระบบชนิด....................................................................... 
                            [✓] ไม่มีระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง  
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร  [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ............................................... 
  (3) ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของอาคาร 
บนัไดหนไีฟและทางหนไีฟ  
    อาคารมีบนัไดรวม.....2....แห่ง 
 มีบนัไดหลกั....... 1....... แห่ง ( ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟไดด้ว้ยจ านวน......... 1........แห่ง ) 
 มีบนัไดหนีไฟ...... 1...... แห่ง ([✓] อยู่ภายในอาคาร.... 1....แห่ง   [   ] อยู่ภายนอกอาคาร......-.....แห่ง) 
 มทีางหนีไฟ........2...... ทาง ( ที่สามารถออกสูบ่รเิวณปลอดภยั หรือภายนอกอาคาร ) 
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.................................................. 
เครือ่งหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉกุเฉิน  
     มีชนิด   [✓] กล่องป้ายมีแสงสว่างในตวั [  ] แผ่นปา้ยมีแสงสว่างในตวั [  ] แผ่นปา้ยสีสะทอ้นแสง 
        [   ] สติกเกอรส์ีสะทอ้นแสง     [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ..................................................................   
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย [✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.................................................. 
     ไม่มี 
ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั 
      มีโถงโลง่ในอาคาร (Atrium)   [  ] มีระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั   
     [  ] โดยวิธีธรรมชาติ [  ] โดยวิธีกล 
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ......................................................                                                              
          [  ] ไม่มีระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั   
      ไม่มีโถงโลง่ในอาคาร (Atrium)   
     มีระบบอดัอากาศในช่องบนัไดหนีไฟ หรือช่องลิฟต ์    
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ......................................................                                                             
     ไม่มีระบบอดัอากาศในช่องบนัไดหนีไฟ หรือช่องลิฟต ์    
ระบบไฟฟา้ส ารองฉกุเฉิน  
 มเีครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองชนิดเครื่องยนตดี์เซล ขนาด...... 500.......กิโลโวลต-์แอมป์ (kVA)  
 อยู่ที่บรเิวณ [✓] ชัน้ลา่งของอาคาร [  ] ชัน้ใตดิ้นของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...................................... 
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 เพิ่มเติม...ทดสอบเครื่องยนตท์กุสปัดาห ์เป็นระยะเวลา 15 นาที...........................................................  
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย [ ✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [✓] อ่ืนๆ…บรษิัท ดรูาเยน เอ็นจิเนียริ่ง จ ากดั… 
 ไม่มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
ระบบลฟิต์ดบัเพลงิ 
 มี......1......ตวั   
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [✓] อ่ืนๆ…บรษิัท ดีทรสัส ์เอเลเวเทอร ์จ ากดั... 
 ไม่มีลิฟตด์บัเพลิง 
ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลงิไหม ้
 มีระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
      [✓] มีแผงควบคมุระบบชนิด [ ✓] conventional [  ] addressable [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ.......................... 
           ยี่หอ้...-..................อยู่ที่........หอ้งควบคมุ..............บรเิวณ......ชัน้ล่าง.............ของอาคาร 
      [✓] มีอปุกรณต์รวจจบัควนัไฟที่เป็นระบบอตัโนมติั   
      [✓] มีอปุกรณต์รวจจบัความรอ้นที่เป็นระบบอตัโนมติั   
      [✓] มีอปุกรณแ์จง้เหตทุี่ใชม้ือ  
      [✓] มีอปุกรณส์ง่สญัญาณแจง้เหตดุว้ย [✓] เสียง [✓] แสง 
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓ ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ....................................                                                           
 ไม่มีระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
ระบบการติดตัง้อปุกรณ์ดบัเพลงิ  
 มีเครื่องดบัเพลิงมือถือ ขนาด.....4.....กก. ชนิด [✓] ผงเคมีแหง้ [✓] CO2 สะสมแรงดนั [  ] Foam        
     [  ] Cleaning agent........................  [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ ชนิด.................................................................. 
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...................................................                                                     
 ไม่มีเครื่องดบัเพลิงมือถือ 
ระบบการจ่ายน ้าดบัเพลงิ เครือ่งสูบน า้ดบัเพลงิ และหวัฉีดน า้ดบัเพลงิ 
 ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง [✓] มีท่อยืนขนาด....6....นิว้   ไม่มีระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง  
 มีเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงชนิด...............ดีเซล...............ขนาด…......-....RPM จ านวน........1.......เครื่อง   
 อยู่ที่......ชัน้ 1 ของอาคาร…………………………….…….  ไม่มีเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
 มีเครื่องสบูน า้รกัษาแรงดนั ชนิด.......ไฟฟ้า...............ขนาด.....-........kw  จ านวน........1.......เครื่อง   
            ไม่มีเครื่องสบูน า้รกัษาแรงดนั  
 มีตูห้วัฉีดน า้ดบัเพลิง             ไม่มีตูห้วัฉีดน า้ดบัเพลิง     
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย [✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [✓] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...หจก.ดบับลิว เอ็นจิเนียริ่ง....   
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ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ 
 มีระบบดบัเพลิงอตัโนมติั ชนิด [✓] Sprinkler system [✓] ระบบอ่ืน ๆ (ระบ)ุ...FM 200.................. 
 ไม่มีระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย [  ] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [✓] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...บรษิัท คิดดี โฟร ์โซล ูชั่น จ ากดั.... 
ระบบป้องกนัฟา้ผา่    
 มีระบบป้องกนัฟ้าผ่า   ชนิด [  ✓] Faraday case [  ] ESE [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ....................................... 
 ไม่มีระบบป้องกนัฟ้าผ่า  
ดแูลบ ารุงรกัษาทกุเดือน/ปี โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ...................................................  
                                                            
7. ข้อมูลด้านสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ เพ่ือการอพยพของอาคาร 
  มีการซอ้มอพยพประจ าปีครัง้สดุทา้ยเมื่อ... 23 กมุภาพนัธ ์2567............................... 
  มีการทดสอบสมรรถนะของบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ                ทกุ......1.....เดือน  ไม่มี 
  มีการทดสอบสมรรถนะของเครื่องหมายและไฟปา้ยทางออกฉกุเฉิน ทกุ......1.....เดือน  ไม่มี 
  มีการทดสอบสมรรถนะของระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้    ทกุ......1.....เดือน  ไม่มี  
    การทดสอบระบบด าเนินการ โดย [✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน........................................................ 
 
8. ข้อมูลระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคาร  
แผนการปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร     ม ี   ไม่มี 
แบบแปลนอาคารเพื่อการดบัเพลิง                  ม ี   ไม่มี 
แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร                                ม ี   ไม่มี 
แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร         ม ี   ไม่มี 
  การจดัท าแผนด าเนินการ โดย[✓] เจา้หนา้ที่ของอาคาร [  ] อ่ืน ๆ (ระบ)ุ................................................... 
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     ส่วนที ่ 3            ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร 

                           และอุปกรณป์ระกอบของอาคาร 

                            ตามกฎหมาย 
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ผลการตรวจสอบอาคารในด้านความปลอดภัยตามกฎหมาย 
 

 
 สว่นที่ 3 เป็นการตรวจสอบตามเกณฑข์ัน้ต ่าของกฎหมายที่ก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงออกตาม
ความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522  ที่ใชบ้งัคบัอยู่ในปัจจบุนั   
 อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่ก่อสร้างภายหลังจากที่กฎกระทรวงฉบับที่  33              
( พ.ศ.2535 ) หรือ กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ใชบ้งัคับนัน้ ตอ้งบงัคับใหม้ีระบบความปลอดภัยไม่ต ่ากว่าเกณฑท์ี่ก าหนดตามกฎกระทรวงแลว้   
แต่อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษที่ก่อสรา้งก่อนการบังคับใชก้ฎกระทรวงดังกล่าวนั้นไม่อยู่ภายใต้
บงัคับใหต้อ้งมีระบบความปลอดภัยตามเกณฑข์องกฎกระทรวงดังกล่าวเพราะในขณะที่มีการก่อสรา้งไม่อยู่
ภายใตบ้งัคบัตามกฎกระทรวง ในการตรวจสอบอาคารดา้นความปลอดภัยตามกฎหมายถา้เป็นกรณีอาคารเก่า
ที่ก่อสรา้งก่อนการบงัคับใชก้ฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 ( พ.ศ.2535 ) และ กฎกระทรวง ฉบบัที่ 50 ( พ.ศ.2540 ) 
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ใหผู้ต้รวจสอบระบุในรายการตรวจสอบดว้ยว่าเป็น
อาคารที่ไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตามกฎกระทรวงเพราะก่อสรา้งก่อนกฎกระทรวงบงัคบัใช ้ และใหต้รวจสอบระบบ
ความปลอดภัยอย่างนอ้ยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 ( พ.ศ. 2540 ) ออกตามความในพระราชบญัญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522  
 หากไม่สามารถตรวจสอบไดว้่าในขณะที่มีการก่อสรา้ง ดัดแปลงอาคารนั้นอยู่ในบงัคับตาม
กฎกระทรวงฉบบัใด หรือกรณีเป็นอาคารเก่าท่ีไดก้่อสรา้งไวก้่อนที่กฎกระทรวงจะประกาศบงัคบัใช ้ซึ่งกฎหมาย
ไม่ก าหนดเกณฑบ์งัคบัในเรื่องนัน้ ๆ ไว ้ใหผู้ต้รวจสอบระบุรายละเอียดไวใ้นหมายเหตทุ้ายรายการที่ตรวจสอบ
แต่ละรายการ 
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 1.1 ระบบหลัก 
  1.1.1 บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
 
                   บันไดหนีไฟ 
                          มี  จ านวน  2  บนัได                 สามารถใชอ้อกสูภ่ายนอกอาคารไดส้ะดวก 
                                   ไม่มี                                         มีอปุสรรคกีดขวาง  
                       ทางหนีไฟ 
       มี  จ านวน ไม่นอ้ยกว่า 2 ทาง      สามารถใชอ้อกสูภ่ายนอกอาคารไดส้ะดวก 
                                        มีอปุสรรคกีดขวาง 
    ไม่มี                                           
  ข้อพิจารณาเพิ่มเติม .................-..................................................................................................... 

 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ
ตรวจสอบตาม

เกณฑ ์
ทีก่ฎหมายก าหนด 

หมายเหตุ 

ได้ ไม่ได้ 
(1 ) อาคารสงูตอ้งมีบนัไดหนีไฟจากชัน้สงูสดุ หรือ   
       ดาดฟ้าสูพ่ืน้ดิน อย่างนอ้ย 2 บนัได และมีระยะ    
      ห่างของแต่ละบนัไดไม่เกิน 60 เมตร เมื่อวดัตาม 
      แนวทางเดิน  

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(2 ) บนัไดของอาคารสงูตอ้งตัง้อยู่ในที่ที่บุคคลไม่ว่าจะ 
      อยู่ใน ณ จดุใดของอาคาร สามารถมาถึงบนัไดหนี    
     ไฟไดส้ะดวก 

✓ 
 

 ✓ 
 

  
 

(3 ) ประตหูนีไฟท าดว้ยวสัดทุนไฟเป็นบานเปิดผลกั                  
       ออกสูภ่ายนอกพรอ้มติดตัง้อปุกรณช์นิดที่       
       บงัคบัใหบ้านประตปิูดไดเ้องและสามารถเปิด   
       ออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(4)  บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
        ตอ้งท าดว้ยวสัดทุนไฟ และไม่ผกุรอ่น   (เช่น 
        คอนกรีตเสรมิเหล็ก) และไม่เป็นแบบบนัไดเวียน 

✓ 
 

 ✓ 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ
ตรวจสอบตาม

เกณฑ ์
ทีก่ฎหมายก าหนด 

หมายเหตุ 

ได้ ไม่ได้ 
(5 ) บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พิเศษ   
        ตอ้งมีราวบนัไดอย่างนอ้ยหนึ่งดา้น 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(6 ) บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
       สว่นที่อยู่ภายนอกอาคารตอ้งมีผนงัดา้นที่บนัได  
      พาดผ่านเป็นผนงักนัไฟ  

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(7 ) บนัไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารตอ้งมีอากาศถ่ายเท 
        จากภายนอกอาคารได ้หรือมีระบบอดัอากาศในช่อง   
        บนัไดหนีไฟที่ท างานไดโ้ดยอตัโนมติั เมื่อเกิดเพลิงไหม ้

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(8) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างส ารองเพื่อให้มีแสง
สว่างสามารถมองเห็นช่องทางเดินไดข้ณะเพลิงไหม ้

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(9 ) บนัไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารตอ้งมีผนงักนัไฟ 
      โดยรอบ และตอ้งมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้า 
      ฉกุเฉินใหม้องเห็นช่องทางได ้ขณะเกิดเพลิงไหม ้

✓ 
 

 ✓ 
 

  
 
 

(10 ) มีปา้ยบอกชัน้ ปา้ยบอกทางหนีไฟที่ดา้นในและ  
       ดา้นนอกของประตหูนีไฟทกุชัน้ดว้ยตวัอกัษรที่ 
      สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน ตวัอกัษรขนาดไม่เล็ก 
      กว่า10 ซม.  

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(11 ) ทางออกสดุทา้ยของบนัไดหนีไฟ ตอ้งออกสู ่  
        บรเิวณที่ปลอดภยัหรือออกสูภ่ายนอก 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(12 ) ตอ้งไม่มีสิ่งกีดขวางเสน้ทางหนีไฟที่จะไปสู่ 
        บนัไดหนีไฟ 

✓ 
 

 ✓ 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ
ตรวจสอบตาม

เกณฑ ์
ทีก่ฎหมายก าหนด 

หมายเหตุ 

ได้ ไม่ได้ 
(13 ) อาคารสงูตอ้งมีช่องทางเฉพาะส าหรบัการเขา้ไป 
        บรรเทาภยัจะเป็นลิฟตด์บัเพลิงหรือบนัไดหนีไฟ     
        ก็ได ้และทุกชัน้ตอ้งมีหอ้งว่างพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 6  
        ตร.ม. ติดต่อกบัช่องทางนี ้และเป็นบรเิวณที่
ปลอดจากเปลวไฟและควนั และเป็นที่ตัง้ตูห้วัฉีดน า้ 
        ดบัเพลิง 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(14) อาคารสงูตอ้งมีดาดฟ้าและมีพืน้ที่บนดาดฟ้า
ขนาดกวา้ง ยาว ดา้นละไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร เป็นที่
ว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศได ้และตอ้งมีทาง
หนีไฟบนชัน้ดาดฟ้าน าไปสูบ่นัไดหนีไฟไดส้ะดวกทกุ
บนัได 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

 
   1.1.2 ป้ายบอกทางหนีไฟ และเคร่ืองหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 
                     มี                          ใชง้านไดดี้ มองเห็นไดช้ดัเจน              
                                        ไม่เหมาะสม ควรปรบัปรุงแกไ้ข 
     ไม่มี         
 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 
ผลการตรวจ 
ตามเกณฑ ์ หมายเหตุ 
ได้ ไม่ได้ 

   มีป้ายบอกชัน้และป้ายบอกทางหนีไฟที่ดา้นในและ
ด้านนอกของประตูหนี ไฟทุกชั้นด้วยตัวอักษรที่
สามารถมองเห็นไดช้ัดเจน ตัวอักษรขนาดไม่เล็กกว่า
10 ซม.  (ขอ้ 26) 

✓ 
 
 
 

 ✓ 
 
 
 

  
 
 
 

                                    
             ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-........................................................................................... 
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  1.1.3 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ
ตรวจสอบตาม
เกณฑท์ีก่ฎหมาย

ก าหนด 
หมายเหตุ 

ได้ ไม่ได้ 
(1) ระบบสง่สญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหมช้นิดเปลง่เสียง
ที่สามารถใหค้นที่อยู่ในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างทั่ว 
ถึงโดยจะตอ้งติดตัง้ทกุชัน้ 

     

(2) อุปกรณ์แจ้ง เหตุ เพลิ ง ไหม้จะต้องมีอุปกรณ์
ตรวจจับควันไฟหรืออุปกรณต์รวจจับความรอ้นที่เป็น
ระบบอตัโนมติัโดยจะตอ้งติดตัง้ทกุชัน้ 

     

(3) มีอปุกรณแ์จง้เหตทุี่ใชม้ือโดยจะตอ้งติดตัง้ทุกชัน้ 
 

     

  

 ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-........................................................................................... 
................................................................................................................................................................ 
    

  1.1.4 ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ 
ตรวจสอบตาม
เกณฑท์ีก่ฎหมาย

ก าหนด 

ห ม า ย
เหต ุ

ได้ ไม่ได้ 
(1 ) มีเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาดไม่นอ้ยกว่า 4  
      กก. (1 เครื่องต่อพืน้ที่อาคารไม่เกิน 1,000 ต.ร.ม.)  
      ทกุระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่นอ้ยกว่าชัน้ ละ 1  
      เครื่อง 

     
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ 
ตรวจสอบตาม
เกณฑท์ีก่ฎหมาย

ก าหนด 

ห ม า ย
เหต ุ

ได้ ไม่ได้ 
(2 ) มีระบบท่อยืนเป็นโลหะผิวเรียบทาสีน า้มนัสีแดง 
      ทกุชัน้ ต่อกบัท่อประธานสง่น า้ ระบบสง่น า้จาก 
      แหลง่จ่ายน า้ของอาคาร และจากหวัรบัน า้ดบัเพลิง 
      นอกอาคาร  

     

(3 ) มีตูห้วัฉีดน า้ดบัเพลิง ทกุชัน้ และทกุระยะห่างไม่ 
      เกิน 64 เมตร 

     

(4 ) มีถงัเก็บน า้ส  ารอง เพื่อใชเ้ฉพาะในการดบัเพลิงไม่ 
      นอ้ยกว่า 30 นาทีและใหม้ีประตปิูดเปิดและประต ู
      กนัน า้ไหลกลบัอตัโนมติัดว้ย 

     

(5 ) มีระบบสง่น า้ เพื่อดบัเพลิง  เช่น  เครื่องสบูน า้ 
      ดบัเพลิง  

     

(6 ) มีระบบดบัเพลิงอตัโนมติั เช่น SPRINKLE  
        SYSTEM หรือระบบอ่ืนที่เทียบเท่าที่สามารถ 
       ท างานไดด้ว้ยตวัเองทนัทีเมื่อมีเพลิงไหมใ้นทกุชัน้ 

     

(7 ) มีหวัรบัน า้ดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ติดตัง้ 
      ภายนอกอาคาร ในที่ที่พนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงได ้
      สะดวกรวดเรว็ที่สดุ มีขอ้ความสีสะทอ้นแสงว่า 
     “ หวัรบัน า้ดบัเพลิง ” 

     

 
 ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-....................................................................................................  
............................................................................................................................................................................  
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 1.1.5 ระบบจ่ายพลังไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน  

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ 
ต ร ว จ ส อ บต า ม
เกณฑ์ที่กฎหมาย
ก าหนด 

หมายเหต ุ

ได้ ไม่ได้ 
(1) จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใชง้านส าหรบั      
          (1.1 ) ลิฟตด์บัเพลิง      
          (1.2 ) เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง      
          (1.3 ) หอ้งช่วยชีวิตฉกุเฉิน      
          (1.4 )  ร ะบบสื่ อสา ร เพื่ อความปลอดภัย
สาธารณะ 

     

          (1.5 ) กระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรม ที่จะ
ก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิต หรือสุขภาพอนามัยเมื่อ
กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

     

          (1.6 ) ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้      

          (1.7 ) ระบบอดัอากาศและระบบระบายควนัไฟ      
          (1.8 ) ระบบแสงสว่างฉกุเฉิน      

(2 ) จ่ายพลงังานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 2 ชั่วโมง   
      ส  าหรบัเครื่องหมายแสดงทางออกฉกุเฉิน ทางเดิน  
      หอ้งโถง บนัได และระบบสญัญาณเตือนไฟไหม ้

     

 
 ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-....................................................................................................  
............................................................................................................................................................................  
........................................................... 
 
 
 
 
 
.................................................................................................................  
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  1.1.6 ระบบลิฟตด์ับเพลิงส าหรับอาคารสูง  

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ 
ตรวจสอบตาม
เกณฑท์ีก่ฎหมาย

ก าหนด 
หมายเหต ุ

ได้ ไม่ได้ 
(1 ) มีวงจรไฟฟ้าส ารองและสามารถท างานไดโ้ดย  
      อตัโนมติั เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน  

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(2 )ในสภาวะดบัเพลิงลิฟตด์บัเพลิงจอดไดท้กุชัน้ของ อาคาร ✓  ✓   
(3 )มีระบบควบคมุพิเศษส าหรบัพนกังานดบัเพลิงใช ้
     ขณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยเฉพาะ 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(4 )หนา้ลิฟต ์มีตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิง และหวัต่อสายฉีด 
     น า้ดบัเพลิงและอปุกรณอ่ื์น ๆ  

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(5 )หนา้ลิฟต ์มีผนงัหรือประตทูี่ท าดว้ยวสัดทุนไฟปิด 
     กัน้มิใหเ้ปลวไฟหรือควนัเขา้ได ้

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(6 )ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องของลิฟตด์บัเพลิง
ระหว่างชั้นล่างสุดกับชันบนสุดของอาคารต้องไม่เกินหนึ่ง
นาท ี

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(7 )กระแสไฟฟ้าที่ใชก้บัลิฟตด์บัเพลิงต่อจากแผงสวิตซ ์ 
     ประธานของอาคาร เป็นวงจรที่แยกอิสระจากวงจรทั่วไป     

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(8 )วงจรไฟฟ้าส ารองส าหรบัลิฟตด์บัเพลิง ตอ้งมีการ 
    ปอ้งกนัเพลิงไหมอ้ย่างดีพอ 

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(9)ในปลอ่งลิฟต ์หา้มติดตัง้ท่อสายไฟฟ้า ท่อสง่น า้ 
     ท่อระบายน า้และอปุกรณต่์าง ๆ ยกเวน้แต่เป็นสว่น 
     ประกอบของลิฟต ์หรือจ าเป็นส าหรบัการท างาน 
     และการดแูลรกัษาลิฟต ์

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(10)ลิฟต์ต้องมีระบบและอุปกรณ์ท างาน ที่ ให้ความ
ปลอดภยั ดา้นสวสัดิภาพและสขุภาพของผูโ้ดยสารลิฟต ์

✓ 
 

 ✓ 
 

  

(11) มีค าแนะน าอธิบายการใช ้การขอความช่วยเหลือ  
     การใหค้วามช่วยเหลือ และขอ้หา้มใชล้ิฟต ์

✓ 
 

 ✓ 
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   1.1.7  บริเวณรอบอาคารเป็นไปตามทีก่ฎหมายก าหนด  

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 

(ถ้ามี) ผลการ 
ตรวจสอบตาม
เกณฑท์ีก่ฎหมาย

ก าหนด 
หมายเหต ุ

ได้ ไม่ได้ 
(1) มีถนนหรือพืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ
อาคารกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 

     

(2) มีถนนให้รถดับเพลิงสามารถเข้าไปถึงตัวอาคาร  
และออกจากตวัอาคารไดโ้ดยสะดวก 

     

(3) มีถนนที่มีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตรที่
ปราศจากสิ่งปกคลมุโดยรอบอาคาร** 

     

               
 ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-...........................................................................................................  

       1.1.8  ระบบระบายอากาศ 
                   อาคารมีระบบระบายอากาศ             [✓] วิธีธรรมชาติ [✓] วิธีกล   

รายการทีต่รวจสอบ 

ผลการตรวจสอบตาม
เกณฑท์ีก่ฎหมายก าหนด หมายเหตุ 

ม ี ไม่มี 

 (1 ) ระบบท่อลมของ วสัดหุุม้ท่อลมและวสัดบุภุายใน  
        ท่อลม ระบบปรบัภาวะอากาศ   เป็นวสัดทุี่ไม่ติดไฟ  
        และไม่เป็นสว่นที่ท าใหเ้กิดควนั เมื่อเกิดเพลิงไหม ้

✓ 
 

  

(2 ) ท่อลมสว่นที่ติดตัง้ผ่านผนงักนัไฟหรือพืน้ที่ท าดว้ย 
      วสัดทุนไฟตอ้งติดตอ้งลิน้กนัไฟที่ปิดอย่างสนิท โดย    
      อตัโนมติั 

✓ 
 

  

(3 )** โถงภายในอาคารที่มีช่องเปิดทะลพุืน้อาคารตัง้แต่ 
        สองชัน้ขึน้ไปและไม่มีผนงัปิดลอ้ม ตอ้งจดัใหม้ี 
         ระบบควบคมุการแพร่กระจายของควนั 

✓ 
 

  

               
ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-..................................................................................................................  
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1.1.9  ดาดฟ้าของอาคารสูง  

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี หมายเหตุ 

(1)มีที่ว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศ ขนาดกวา้ง   
     ยาวดา้นละไม่นอ้ยกว่า 6.00 เมตร  

✓ 
  

(2) มีที่ว่างเพื่อใชเ้ป็นทางหนีไฟทางอากาศ ขนาดกวา้ง 
ยาวดา้นละไม่นอ้ยกว่า  10.00 เมตร** 

✓ 
  

(3 ) มีทางหนีไฟบนชัน้ดาดฟ้าน าไปสูบ่นัไดหนีไฟได ้
      สะดวกทกุบนัได 

✓ 

 
  

 
ข้อพิจารณาเพ่ิมเติม .................-..................................................................................................................  
 

 1.2 ระบบเสริม 
        1.2.1 แบบแปลนแผนผังอาคาร 
 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 
 

หมายเหตุ 

(1) ติดตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไวใ้นต าแหน่งที่เห็นไดช้ัดเจน
ที่บรเิวณหอ้งโถงหรือหนา้ลิฟตท์กุแห่งของทกุชัน้ (ขอ้ 5(1)) 

✓   

(2) ติดตัง้แบบแปลนและแผนผงัของอาคารไวท้ี่บริเวณพืน้ชั้นล่าง
ของอาคาร รวมทัง้เก็บรกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุก
ชั้นไว้ที่ห้องควบคุมหรือห้องที่สามารถเข้าถึงได้ง่าย เพื่อให้
สามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก (ขอ้ 5(1)) 

✓   

(3) แบบแปลนและแผนผงัของอาคารตอ้งประกอบดว้ยสญัลกัษณ ์
อักษรภาษาไทยและภาษาอังกฤษที่ชัดเจน โดยให้ติดตั้งตาม       
ทิศทางการวางตวัของอาคาร (ขอ้ 5(1)) 

✓   
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 
 

หมายเหตุ 

(4) แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ใหป้ระกอบดว้ย 
   (ก) ต าแหน่งของหอ้งทกุหอ้งของชัน้ที่ติดตัง้แผนผงันัน้ 
   (ข) ต าแหน่งที่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง และตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิง
หรือหวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิง และอปุกรณฉ์กุเฉินอ่ืนๆ ของชัน้ที่
ติดตัง้แผนผงันัน้ 
   (ค) ต าแหน่งประตแูละเสน้ทางหนีไฟของชัน้ที่ติดตัง้แผนผงันัน้ 
   (ง) ต าแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชัน้ที่ติดตัง้แผนผงันัน้ ในกรณีที่
อาคารมีลิฟตด์บัเพลิงติดตัง้อยู่ 
   (จ) ต าแหน่งที่ติดตัง้แผนผงันัน้ (ขอ้ 5 (1)) 

 
✓ 

 

✓ 
 
 
 

✓ 
✓ 

 
✓ 

  

 
    1.2.2  ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี หมายเหตุ 

(1) มีเสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายน าลงดิน (ขนาดไม่น้อย
กว่า  30 ตารางมิลลิเมตร) และหลกัสายดินเชื่อมโยงกัน
เป็นระบบ 

(2) สายน าลงดินต่อจากสายตวัน าห่างกนัทุกระยะไม่เกิน 
30  เมตร และตอ้งมีสายน าลงดินไม่นอ้ยกว่า 2 สาย    

   

 
 
 
 

 
    1.2.3 ระบบไฟส่องสว่างส ารอง 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี หมายเหตุ 

(1) มีระบบไฟส่องสว่างส ารอง เพื่อใหม้ีแสงสว่างสามารถ
มองเห็นช่องทางเดินได้ขณะเพลิงไหม้ และมีป้ายบอก   
ชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้านในและด้านนอกของ
ประตหูนีไฟทกุชัน้ดว้ยตวัอกัษรที่สามารถมองเห็น          ได้
ชดัเจน 

   
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     ส่วนที ่ 4            ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร 

                           และอุปกรณป์ระกอบของอาคาร 
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ผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณป์ระกอบของอาคาร 

 
 

                      สว่นที่ 4 เป็นผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอปุกรณต่์าง ๆ ของอาคารตามที่ตรวจสอบได้
ดว้ยสายตา  หรือตรวจพรอ้มกบัใชเ้ครื่องมือวดัพืน้ฐาน เช่นตลบัเมตร เป็นตน้ หรือเครื่องมือชนิดพกพาเท่านัน้
จะไม่รวมถึงการทดสอบที่ใช่เครื่องมือพิเศษเฉพาะ   
                         การตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร ผูต้รวจสอบจะตอ้งพิจารณาตาม
หลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานท่ีไดก้ าหนดไวใ้นกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวขอ้งที่ใช้
บงัคบัอยู่ในขณะที่มีการก่อสรา้งอาคารนัน้ และค านึงถึงหลกัเกณฑ ์หรือมาตรฐานความปลอดภยัของสถาบนั
ทางราชการ  สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก 
  เนื่องจากอาคารที่เขา้ข่ายตอ้งตรวจสอบมีหลายประเภท และมีขอ้ก าหนดในดา้นความปลอดภยั
ของระบบต่าง ๆ ที่เขม้งวดแตกต่างกนั ซึ่งรายการที่ก าหนดบางรายการเป็นรายการที่ก าหนดไวส้  าหรบัอาคาร
สูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดังนั้นในกรณีที่เป็นอาคารประเภทอ่ืนที่ไม่มีระบบความปลอดภัยเข้มงวด
เช่นเดียวกบัอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรือกรณีเป็นอาคารเก่า ใหผู้ต้รวจสอบระบใุนหมายเหตุทา้ย
รายการที่ตรวจสอบแต่ละรายการใหช้ดัเจน   
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1. การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร     (ใสเ่ครื่องหมาย   ในช่องที่เลือก)       
 1.1 การต่อเตมิ ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร 
 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ………..……............……………….………………………………………………………………………………………….………………. 
  

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ มี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

บริเวณและรายละเอียดที่มีการ 
ต่อเติม ดัดแปลง ปรับปรุง หรือ 

ซ่อมแซมโครงสร้างอาคาร 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 

 
1 
 

 

 
การต่อเติมหรือดดัแปลงโครงสรา้ง 
อาคารเพิ่มจากแบบแปลน  

 
 

 

 
 

 ไม่พบสิ่งบอกเหตุที่จะส่งผล
ต่อความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสรา้งอาคาร 
 

 

 
2 

 
การปรบัปรุงหรือซ่อมแซมโครงสรา้ง
อาคารเพิ่มจากแบบ 

 

 

 
 

 ไม่พบสิ่งบอกเหตุที่จะส่งผล
ต่อความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสรา้งอาคาร 
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 1.2 การเปลี่ยนแปลงน ้าหนักบรรทุกบนพืน้อาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ มี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

บริเวณและรายละเอียดที่มีการ 
เปล่ียนแปลงน ้าหนักบรรทุกบน

พืน้อาคาร 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 
 
1 
 
 
 
 
 

 
การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุที่มีผล 
ต่อความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
จากแบบแปลน  
 

  

 
 

 
  

ไม่พบสิ่งบอกเหตุที่จะส่งผลต่อ
ค ว า ม มั่ น ค ง แ ข็ ง แ ร ง ข อ ง
โครงสรา้งอาคาร 
 

 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม …………………… …………………………………………………………………………………………………………………………. 
 
หมายเหตุ   ในกรณีที่ไม่มีแบบแปลนเดิมที่ไดร้บัอนญุาต และเป็นการตรวจสอบครัง้แรก ไม่สามารถตรวจสอบไดใ้หร้ะบวุ่าไม่ปรากฏแบบแปลนเดิม    
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 1.3 การเปลี่ยนสภาพการใช้อาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

                                                 
บริเวณและรายละเอียดที่มีการ 
เปล่ียนสภาพการใช้อาคาร 

 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 

 
1 
 
 
 
 
 

 
การเปลี่ยนสภาพหรือกิจกรรมการใช ้
ที่มีผลต่อความมั่นคงแข็งแรงของ 
อาคารจากแบบแปลน  
 

  

 
 

 
  

ไม่พบสิ่งบอกเหตทุี่จะสง่ผลต่อ
ค ว ามมั่ น ค ง แ ข็ ง แ ร ง ข อ ง
โครงสรา้งอาคาร 

 

 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม …………………… …………………………………………………………………………………………………………………………. 
 
หมายเหตุ   ในกรณีที่ไม่มีแบบแปลนเดิมที่ไดร้บัอนญุาต และเป็นการตรวจสอบครัง้แรก ไม่สามารถตรวจสอบไดใ้หร้ะบวุ่าไม่ปรากฏแบบแปลนเดิม    
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 1.4 การเปลี่ยนแปลงวัสดุก่อสร้างหรือวัสดตุกแต่งอาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ มี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

บริเวณและรายละเอียดที่มีการ
เปล่ียนแปลงวัสดุก่อสร้างหรือวัสดุ

ตกแต่งอาคาร 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 
 
1 
 
 
 
 
 

 
การเปลี่ยนแปลงวสัดทุี่มีผลต่อความ 
มั่นคงแข็งแรงของอาคารจากแบบแปลน  
 

 
 

 

 
  

 
 
ไม่พบสิ่งบอกเหตุที่จะส่งผล
ต่อความมั่นคงแข็งแรงของ
โครงสรา้งอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ……………………- …………………………………………………………………………………………………………………………. 
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 1.5 การช ารุดสึกหรอของอาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ มี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

 
บริเวณและรายละเอียดที่มีการ

ช ารุดสึกหรอของอาคาร 
 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 

 
1 
 
 
 
 
 

 
การช ารุดสกึหรอของอาคารที่มีผลต่อ 
ความปลอดภยัหรือความมั่นคงแข็งแรง 
ของอาคาร  
 

 
 

 

 

  
 
 
 

 
ไ ม่ พบสิ่ ง บอก เ ห ตุ ที่ จ ะ
ส่ ง ผ ล ต่ อ ค ว า ม มั่ น ค ง
แข็ ง แ ร งของ โครงสร้า ง
อาคาร 
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 1.6 การวิบัติของโครงสร้างอาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ มี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

 
บริเวณและรายละเอียดที่มีการ 

วิบัติของโครงสร้างอาคาร 
 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 

 
1 
 
 
 
 
 

 
การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
1.1 หลงัคา 
1.2 พืน้ 
1.3 คาน 
1.4 เสา 
1.5 บนัได 
1.6 ผนงั 
 

  
 



 



 



 
 

   
ไ ม่ พบสิ่ ง บอก เ ห ตุ ที่ จ ะ
ส่ ง ผ ล ต่ อ ค ว า ม มั่ น ค ง
แข็ ง แ ร งของ โครงสร้า ง
อาคาร 
 

 

 
รายละเอียดเพิ่มเติม ...........................................-.............................................................................................................................................................................. 
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 1.7 การทรุดตัวของฐานราก 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ มี ไม่มี 
ไม่สามารถ
ตรวจสอบได้ 

บริเวณและรายละเอียดที่มีการทรุด
ตัวของฐานราก 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

 
หมายเหตุ 

 
 
1 

 
 
 
 

 
การทรุดตวัของฐานรากอาคาร  
 

  
 

 

 

  
ไม่พบสิ่ งบอกเหตุที่ จะ
ส่ ง ผล ต่อความมั่ น ค ง
แข็งแรงของโครงสร้าง
อาคาร 

  
ฐานรากอยู่ใตดิ้น 
ไม่สามารถตรวจสอบได ้
 

 
รายละเอียดเพิ่มเติม ...........................................-.............................................................................................................................................................................. 
 
หมายเหตุ  กรณีตรวจพบสิ่งบอกเหตวุ่าอาคารมีการทรุดตวัที่อาจเป็นอนัตราย ควรจะตอ้งจดัใหม้ีการตรวจสอบอย่างละเอียดพรอ้มท ารายงานการตรวจสอบและซ่อมแซม
ให ้ระบใุนช่องความเห็นของผูต้รวจสอบ  
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2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบตา่ง ๆ ของอาคาร          (ใส่เคร่ืองหมาย  ในช่องทีเ่ลือก)   
2.1 ระบบบริการและอ านวยความสะดวก 

2.1.1 ระบบลิฟต ์ 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของผู้

ตรวจสอบ 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 
1. 
 
 

2. 
3. 

มีรายงานการตรวจสอบลิฟตแ์ละมีใบรบัรอง 
การตรวจสอบ ( ถา้มีไม่ตอ้งตรวจสอบตาม
รายการที่ 2 – 11  ) 
สภาพหอ้งเครื่อง 
อปุกรณใ์นหอ้งเครื่องขณะไม่จ่ายก าลงัไฟฟ้า 
- ความมั่งคงของแท่นรองรบัเครื่องลิฟต ์
และลกัษณะการวางต าแหน่งอปุกรณ ์
- สภาพรอก 
- สภาพสลิงแขวน 
- สภาพชดุควบคมุความเรว็  
- สภาพสลิงของชดุควบคมุความเรว็ 
 
 

 
 
 

 
 

 
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ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

4. 
 
 
 
 
 
 

5. 
 
 

6. 
 
 
 
 
 

7. 

อปุกรณใ์นหอ้งเครื่อง ขณะจ่ายก าลงัไฟฟ้า 
- มอเตอร ์สภาพการหมนุขบัเฟือง 
- สภาพเชือกลวดแขวน ขณะท างาน 
- สภาพการควบคมุความเรว็ขณะเคลื่อนที่ 
- สภาพเบรกขณะท างาน (เรียบไม่เรียบ) 
- สภาพตูค้อนโทรล มีการป้องกนัที่ดี 
- สวิตซฉ์ุกเฉินในตวัลิฟต ์
การตรวจสอบอปุกรณป์ระกอบลิฟต ์
- ปะกบัราง 
- ขดุน ารอ่ง 
การป้องกนัการกระแทก (Buffer) 

 ตวัลิฟต ์            แบบสปรงิ 

                            แบบน า้มนั 

 น า้หนกัถ่วง       แบบสปรงิ 

                            แบบน า้มนั 
การตรวจสอบประตลูิฟต ์
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 

  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

   

✓ 

✓ ✓ 

✓ 
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ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

8. 
 
 

9. 
 
 

10. 
 

 

การตรวจสอบลิฟตข์นของ 
- การระบายอากาศในตวัลิฟต ์
- ระบบสื่อสารกบัภายนอก (Two Way) 
การตรวจสอบภายนอกปลอ่งลิฟต ์

- สภาพประตชูานพกั 
- ช่องฉกุเฉินเขา้ปลอ่งลิฟต ์
การตรวจสอบการใชง้าน 
- เสียงเรียก / กระด่ิงขณะช่วยเหลือ 
- ไฟฉกุเฉิน 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 

  
 

   

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ………………………-………………………………………………………………………………………………………………………… 
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2.1.2 ระบบบันไดเลื่อน (ไม่มี) 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า    (ไม่ใช่ไฟฟ้าในระบบการผลิต) 

ล าดับ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 
 
 
 
 
 

 

แรงสงู (สว่นผูใ้ชไ้ฟ)  แบบ สายอากาศ 
- สภาพเสา และอปุกรณป์ระกอบหวัเสา 
- การพาดสาย (สภาพสาย ระยะหย่อน

ยาน) 
- ระยะห่างของสายกบัอาคาร สิ่งก่อสรา้ง 

หรือ ตน้ไม ้
- การติดตัง้ลอ่ฟ้า 
- การต่อลงดิน       

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
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ล าดับ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

2 หมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer)  ชนิด  Oil  Type    
ขนาดพิกดั...1,250 kVA. จ านวน...2...ลกู 
 

 
 

 
 

   อยู่ในสภาพเรียบรอ้ย 
 

 

2.1 การต่อสายแรงต ่าออกจากหมอ้แปลง 
 

    อยู่ในสภาพเรียบรอ้ย  

2.2.  การติดตัง้ฟิวสแ์รงสงู (Power Fuse) 
 

    อยู่ในสภาพเรียบรอ้ย  

2.3 การประกอบสายดินกบัตวัถงัหมอ้แปลง 
 

    อยู่ในสภาพเรียบรอ้ย  

2.4 การต่อสายนิวทรลัลงดิน 
 

    ไม่หลดุ และไม่ผกุกรอ่น  

2.5 สภาพภายนอกหมอ้แปลง 
- สภาพตวัถงั 
- ฐานรองหมอ้แปลง 
- การรั่วซมึของน า้มนั 

 

 

 

    
ไม่เป็นสนิม และผกุกรอ่น 
ไม่มีรอยรา้ว และแตกหกั 
ไม่มีรอ่งรอยการรั่วซมึ  

 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ………………………-………………………………………………………………………………………………………………………… 
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ล าดับ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

3. 
 
 

วงจรเมน (Main Circuit) 
สายเขา้เมนสวิตซ ์(สายจากหมอ้แปลง)  
ลกัษณะการเดินสายแบบ รางเคเบิล(Cable tray) 

 
 

 
 

    
สภาพรางเคเบิลไม่ผุกรอ่น มีการ
จบัยดึไม่หลดุรว่ง 
 

 

4. แผงสวิตซเ์มน (MDB) 
4.1 สภาพหอ้งและสถานที่ติดตัง้ 
หอ้ง MDB.  
- การระบายอากาศ 
- พืน้ที่ว่างเพื่อปฏิบติังาน 
- การระบายอากาศ 
- โครงสรา้งและสภาพทั่วไปของตู ้
- อปุกรณเ์ครื่องมือวดัและแสดงผล 
 

 
 

 
 
 

    
สภาพตวัตู ้ฝาตูแ้ละกญุแจอยู่ใน
สภาพปกติ 
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ล าดับ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

 4.2 เมนเซอรก์ิตเบรกเกอร ์(Main Circuit breaker) 
 

 

 
 

 

   การยึดแน่น ไม่มีร่องรอย
ความเสียหายจากการ   
อารค์ และ อุณหภูมิจาก
การตรวจวดัปรกติ 

 

 4.3 การประกอบสายดินและสายนิวทรลั 
 

    การต่อสายไม่หลดุ  

 4.4 สภาพขัว้ต่อสายหรือจดุต่อของสาย 
 

      

 4.5 สายไฟฟ้าภายในตู ้
 

    ไม่มีการช ารุดของฉนวน  

 4.6  ที่ว่างเพื่อการปฏิบติังานที่จดุติดตัง้แผงสวิตซเ์มน 
 

      

 4.7 ปา้ยชื่อและแผนภาพเสน้เดียวของแผงสวิตซเ์มน 
 

      

 4.8 การต่อลงดิน 
 

      

5. สายป้อน (Feeder) 
  ลกัษณะการเดินสาย รางเคเบิล (Cable Tray) 
 

 
 

 
 

    
สภาพรางเคเบิลไม่ผุ
กรอ่น มีการจบัยดึไม่หลดุ
รว่ง 
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ล าดับ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

6. แผงสวิตซย์่อยต่างๆ : 
6.1 เมนเซอรก์ิตเบรกเกอร ์, ฟิวสห์รือสวิตซ ์  
- สภาพทั่วไป 
- ขัว้ต่อสาย 
 -อปุกรณป์ระกอบ  
 

 
 

 
 

    
ไม่มี รอยแตกร้าว  และ
รอ่งรอยการเกิดความรอ้น
สูง ,จุดต่อสายไม่หลุด ,
สภาพอุปกรณ์ประกอบ 
lamp, meter อยู่ในสภาพ
ใชง้านไดป้กติ  

 

 6.2 เซอรก์ิตเบรกเกอร ์(Circuit breaker) 
 

    ไม่มีรอยแตกรา้ว  

 6.3 การต่อลงดิน 
 

 

    จุดต่อกราวดบ์ารก์ับสาย
ดินมีการยดึไม่หลดุ 

 

 
  รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
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ล าดับ
ที ่ รายการทีต่รวจสอบ 

ม ี
ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 

ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ  
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

7. 
 

8. 
 

9. 
 

10. 
 

11. 

ระบบไฟฟ้าของระบบลิฟต ์
 
ระบบไฟฟ้าของระบบบนัไดเลื่อน 
 
ระบบไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศ 
 
ระบบไฟฟ้าของระบบบ าบดัน า้เสีย 
 
ระบบไฟฟ้าของเครื่องสบูน า้ 
 

 

 
 

- 
 
 

 
 

 
 

 
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2 
 
.1.4 ระบบปรับอากาศ           

ประเภท       ระบบปรบัอากาศแบบรวม 
   ระบบปรบัอากาศแบบแยกสว่น (Split type) 

                  

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
มี 

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
8. 
9. 
 

สภาพทั่วไปของหอ้งเครื่อง 
สภาพการท างานของอปุกรณ ์ปกติ 
สภาพทั่วไปของ Condenser 
สภาพน า้และการรั่วไหล 
เครื่องท าน า้เย็น 
สภาพเครื่องสง่ลมเย็น (Air Handling Unit) 
เครื่องสบูน า้เย็นและ/หรือน า้ระบายความรอ้น 
การน าอากาศภายนอกเขา้มา 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 
 
 

 
 

 

  
 
 

 

 สภาพอุปกรณ์ระบบประปรับ
อากาศปกติ 

 

 



รายงานการตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบใหญ่ปี 2567 
   
  

  MULITI STRUCTURAL INSPECTION CO.,LTD.                                                                              
 

56 

 
 
2.2 ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดล้อม 

 2.2.1 ระบบประปา  
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
มี 

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
2. 
3. 
4. 
 

สภาพของถงัเก็บน า้ใช ้
สภาพของเครื่องสบูน า้ 
ระบบท่อและอปุกรณ ์
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 
 

 
 

 
 

   มีสภาพดีพรอ้มใชง้าน  

 

รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม  ………………………………………….-………………………………………………………………………………………………………………………  
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 2.2.2 ระบบระบายน ้าเสียและระบบบ าบัดน ้าเสีย  
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
2. 
 

3. 
 

4. 
5. 
 

สภาพของบ่อรบัน า้เสียและบ่อบ าบดัน า้เสีย 
สภาพอปุกรณแ์ละเครื่องจกัรของระบบระบาย
น า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 
สภาพของท่อระบายน า้โสโครกท่อน า้เสีย และ
ท่อระบายอากาศ 
สภาพของราวกนัตก ฝาปิด ( ถา้มี ) 
อ่ืน ๆ  (ถา้มี) 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 

 มีสภาพดีพรอ้มใชง้าน  
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 2.2.3 ระบบระบายน ้าฝน 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
2. 
 
 
 
 
 
 

สภาพของท่อ และรางระบายน า้ฝน 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 
 

   มีสภาพดีพรอ้มใชง้าน 
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 2.2.4 ระบบจัดการมูลฝอย  
   อาคารมีหอ้งพกัขยะหรือไม่  ม ี
        ไม่มี เพราะ ………………………………………………………………. 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 

2. 
 
 
 
 

 

สภาพของหอ้งพกัขยะ และการจดัเก็บขยะ 
(ถา้มี) 
อ่ืน ๆ  (ถา้มี)  

 

 
 

   
 
 
 
 

มีสภาพดีพรอ้มใชง้าน  
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 2.2.5 ระบบระบายอากาศ    
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 

2. 
 
 
 
 

ตรวจสอบสภาพทั่วไป การติดตัง้และการใช้
งานของอปุกรณก์ารระบายอากาศ 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 
 

   มีสภาพดีพรอ้มใชง้าน  

 

รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม  ..........................-............................................................................................................................................................................ 
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2.2.6 ระบบควบคุมมลพษิทางอากาศและเสียง 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 

2. 
 
 
 
 
 
 

สภาพ และการท างานของระบบป้องกนัหรือ
ควบคมุมลพิษทางอากาศ และเสียง (ถา้มี) 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

  
 

 
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2.3 ระบบป้องกันและระงับอัคคภีัย 
 2.3.1 ระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
                   ประเภทของบนัไดหนีไฟ   ภายนอกอาคาร  จ านวน      บนัได 
                          ภายในอาคาร  จ านวน  2  บนัได 
                      มทีางหนีไฟ   ไม่นอ้ยกว่า  2  ทาง  ตามที่กฎหมายก าหนดไปสูภ่ายนอกของอาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
2. 
3. 
 

4. 
5. 

สภาพ ราวจบั และราวกนัตก 
ความส่องสว่างของแสงไฟบนเสน้ทางหนีไฟ 
อปุสรรคกีดขวางตลอดเสน้ทางจนถึงเสน้ทาง
ออกสูภ่ายนอกอาคาร 
การปิด – เปิด ประตตูลอดเสน้ทาง 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 
 

 
 

 อยู่ในสภาพที่พรอ้มใชง้าน  

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม   .............................................-........................................................................................................................................................ 
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 2.3.2 เคร่ืองหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 

2. 
3. 

 

สภาพและการท างานของเครื่องหมายและไฟ
ปา้ยทางออกฉกุเฉิน 
สภาพและการท างานของไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 
 
 
 

 
 

   มีสภาพดีพรอ้มใชง้าน 
 
 
 
 
 
 

 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม …………………………………………………………………………..…………………………………………………………………… 
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 2.3.3 ระบบระบายควันและควบคุมการแพร่กระจายควัน 
 

ล าดับ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของผู้

ตรวจสอบ 
หมาย
เหต ุใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 
 

2. 
 
 
 
 
 

3. 
 

4. 

สภาพและการท างานของระบบระบายควนั
และระบบควบคมุการแพร่กระจายควนับริเวณ
ที่เป็นโถงโลง่ในอาคาร (Atrium)  
สภาพและการท างานของระบบระบายควนั
และระบบควบคมุการแพร่กระจายควนัและ
ระบบควบคมุการแพร่กระจายควนับริเวณโถง
ลิฟตแ์ละช่องบนัได 
2.1 โดยวิธีธรรมชาติ 
2.2 โดยวิธีกล 
การป้องกนัการแพร่กระจายควนัของช่องว่าง
ช่องเปิด แนวนอนและแนวด่ิงระหว่างชัน้ 
อ่ืน ๆ (ถา้มี)……………………………….. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

     

รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม …………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
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 2.3.4 ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน   

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

2. 
 

3. 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง  
มี จ านวน 1 เครื่อง 
1.1 สภาพทั่วไปของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
1.2 สภาพและความพรอ้มของแบตเตอรี่ 
1.3 สภาพและความพรอ้มของระบบจ่ายน า้มนั

เชือ้เพลงิเครื่องยนต ์และปรมิาณน า้มนัส ารอง 
1.4 การท างานของระบบควบคมุทัง้แบบ

อตัโนมติั และแบบใชม้ือ 
1.5 การระบายอากาศของหอ้งเครื่องขณะ
เครื่องยนตท์ างาน 
การจ่ายกระแสไฟฟ้าส าหรบัอปุกรณห์รือ

ระบบในวงจรช่วยเหลือชีวิต 
อ่ืน ๆ (ถา้มี)  

 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
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 2.3.5 ระบบลิฟตด์ับเพลิง  

ล าดบั รายการที่ตรวจสอบ 
ม ี

ไม่ม ี สว่นที่ตอ้งแกไ้ข ความเห็นของผูต้รวจสอบ หมายเหต ุ
ใชไ้ด ้ ใชไ้ม่ได ้

1. 
 
 

2. 
 

3. 
 
 

4. 
5. 
6. 
 

7. 
 

8. 

มีรายงานการตรวจสอบลิฟต ์และมี
ใบรบัรองหรือมีการตรวจสอบตามเกณฑท์ั่วไป
ส าหรบัระบบลิฟต ์
การตรวจสอบสภาพโถงหนา้ลิฟตด์บัเพลิง
รวมทัง้ผนงั ประตแูละช่องเปิดต่าง ๆ  
อปุกรณด์บัเพลิง ตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิงหรือ
หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงภายในโถงหนา้ลิฟต์
ดบัเพลิง 
การป้องกนัน า้ไหลลงสูช่่องลิฟต ์( ถา้มี ) 
การท างานของลิฟตด์บัเพลิง 
การท างานของสญัญาณกระตุน้จากระบบแจง้
เหตเุพลิงไหม ้
การท างานของระบบอดัอากาศ ภายในหอ้ง
โถงหนา้ลิฟตด์บัเพลิง (ถา้มี) 
อ่ืน ๆ (ถา้มี)……………………………….. 

✓ 
 
 
✓ 

 
✓ 

 
 
 
✓ 
✓ 

✓ 
 
✓ 
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2.3.6 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 
 
 
 
 

2. 
 
 
 

 

รายละเอียดหลกั 
1.1 แผงควบคมุหลกั 
1.2 การเชื่อมต่อกับอุปกรณ์ต่าง ๆ เพื่อให้

ท างานได้หรือท างานแบบอัตโนมัติขณะ
เกิดเพลิงไหม ้

อปุกรณย์่อยในแต่ละพืน้ที่ 

2.1 อปุกรณต์รวจจบัควนั 
2.2 อปุกรณต์รวจจบัความรอ้น 
2.3 อปุกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ 
2.4 กระด่ิงเตือนภยั หรืออปุกรณเ์ตือนภยั 

 

 

 
 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ควรมีการทดสอบระบบ
อย่างน้อยปีละครั้งเพื่อให้
มั่นใจว่าระบบสามารถใช้
งานได ้
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 2.3.7 อุปกรณด์ับเพลิง 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
2. 
 
 
 
 

3. 

เครื่องดบัเพลิงมือถือ 
การติดตัง้ 
2.1 พืน้ที่ครอบคลมุ 1 เครื่อง ต่อ พืน้ที่ ไม่นอ้ย

กว่า 1,000 ตร.ม. 
2.2 ระยะห่างระหว่างเครื่องไม่เกิน 45 เมตร 
2.3 จ านวนเครื่องไม่นอ้ยกว่า 1  เครื่อง ต่อชัน้ 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 
 

 
 
 

 
 
 

 

   สภาพพรอ้มใชง้าน  

  
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม …………………………………………………………………………………………………………………………. 
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2.3.8 ระบบการจ่ายน ้าดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง และหัวฉีดน ้าดับเพลิง  

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของ 
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 
 
 
 
 
 

2. 
3. 
4. 

อปุกรณห์ลกัของระบบ 
เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง  
1.1 ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง 
         1.1.1 เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
1.2 สภาพและการท างานของเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
1.3 ระบบส ารองน า้ดบัเพลิง 
1.4 ระบบท่อยืน 
ตูด้บัเพลิงพรอ้มสายฉีด และหวัจ่ายน า้ดบัเพลิง 
การใชง้านของสายฉีด และหวัจ่ายน า้ดบัเพลิง 
อ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

 

 
 
 

 
 

 

 
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2.3.9 ระบบดับเพลิงอตัโนมัติ  
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
 
ม ี ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 

ความเหน็ของ             
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 

2. 
 

3. 
 

ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkle System) 
ระบบดบัเพลิงอตัโนมติัดว้ยสารดบัเพลิงพิเศษ 
(ถา้มี) 
อ่ืน ๆ  (ถา้มี) 
 
 
 
 

 
 

 
 

  
 
 

   

 

รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ………………….......…………………-………………………………………………………………………………………………..…… 
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2.3.10 ทีจ่อดรถดับเพลงิ รถพยาบาล และการติดตั้งเคร่ือง AED   
ผลการตรวจตามเกณฑข์องกฎหมาย ตรวจตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 69 (พ.ศ. 2564) ฯ 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
 
ม ี ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 

ความเหน็ของ             
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

1. 
 
 
 
 
 
 

 ที่จอดรถดับเพลิง อย่างนอ้ย 1 คนั โดยเป็น
ที่ว่างและไม่อยู่ใต้ทางเดินเชื่อมระหว่าง
อาคาร มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 3.00 เมตร 
ความยาวไม่นอ้ยกว่า 10.00 เมตร ซึ่งอยู่ใน
บริเวณที่พนักงานดับเพลิงเขา้ถึงไดส้ะดวก
รวดเร็วที่สุดและใหอ้ยู่ใกลห้ัวรบัน า้ดับเพลิง
ที่ติดตัง้ภายนอกอาคารมากที่สดุ 

  
 
 
 
 
 

 ตอ้งจดัใหม้ี  

2. 
 

ปา้ยแสดงต าแหน่งพืน้ที่ส  าหรบัรถดบัเพลิง 
  2.1 ปา้ยมีลกัษณะสี่เหลี่ยมผืนผา้ พืน้สีแดง
สะทอ้นแสง ขนาดความกวา้ง 450 มิลลิเมตร 
สงู 300 มิลลิเมตร เป็นอย่างนอ้ย 
  2.2 แสดงสัญลักษณ์รูปรถดับเพลิงสีขาว 
ขนาดความสูงประมาณ160 มิลลิ เมตร 
ความยาวประมาณ 350 มิลลิเมตร 

  
 

 

 ตอ้งจดัใหม้ี  
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ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
 
ม ี ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 

ความเหน็ของ             
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

 
 
 

 

  2.3 กรณีป้ายมีขนาดใหญ่กว่าที่ก าหนด ให้
ขยายขนาดสญัลกัษณ ์
รูปรถดบัเพลิงเพิ่มเป็นสดัสว่นโดยตรง 
  2.4 สีสะทอ้นแสงมีความเขม้ปานกลาง  

   
 
 

   

3. 
 
 
 
 

ที่จอดรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน
ตามกฎหมายว่าดว้ยการแพทยฉ์ุกเฉิน อย่าง
น้อย  1  คัน  มี ความกว้า ง ไม่ น้อ ยก ว่ า                    
2.40 เมตร ความยาวไม่นอ้ยกว่า 7.00 เมตร 
มีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 2.85 เมตร และมี
ทางเดินจากลิฟตด์บัเพลิงหรือทางปลอ่ยออก
จากทางหนีไฟไปสู่พืน้ที่ส  าหรบัรถพยาบาล
หรือรถปฏิบติัการฉุกเฉิน ในระยะห่างไม่เกิน 
60.00 เมตร เมื่อวดัตามแนวทางเดิน 
 

  
 
 

 

 ตอ้งจดัใหม้ี  
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ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
 
ม ี ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 

ความเหน็ของ             
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

4. 
 
 
 

 

ป้ายแสดงต าแหน่งพืน้ที่รถพยาบาลหรือรถ
ปฏิบติัการฉกุเฉิน 
  4.1 ป้ายมีลักษณะสี่เหลี่ยมผืนผ้า พื ้นสี
เขียวสะท้อนแสง ขนาดความกว้าง 450 
มิลลิเมตร สงู 300 มิลลิเมตร เป็นอย่างนอ้ย 
  4.2 แสดงสัญลักษณ์รูปรถพยาบาลสีขาว 
ขนาดความสูง 160 มิลลิเมตร ความยาว
ประมาณ 350 มิลลิเมตร 
  4.3 กรณีป้ายมีขนาดใหญ่กว่าที่ก าหนด ให้
ขยายขนาดสัญลักษณ์รูปรถพยาบาลเพิ่ม
เป็นสดัสว่นโดยตรง 
  4.4 สีสะทอ้นแสงมีความเขม้ปานกลาง  

  
 

 
 
 

 ตอ้งจดัใหม้ี  

5. 
 

 พืน้ที่ที่จอดรถดับเพลิง รถพยาบาลหรือรถ
ปฏิบัติการฉุกเฉินสามารถเข้าถึงได้สะดวก
ตลอดเวลาโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

  
 
 

 

 ตอ้งจดัใหม้ี  
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ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
 
ม ี ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 

ความเหน็ของ             
ผู้ตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 

6. 
 
 
 

 

อาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ที่เป็น
อาคารสาธารณะต้องจัดให้มีพื ้นที่ หรือ
ต าแหน่งเพื่อติดตั้งเครื่องฟ้ืนคืนคลื่นหัวใจ
ด้ว ย ไฟฟ้ า แบบอั ต โนมั ติ  (Automated 
External Defibrillator : AED) สามารถเขา้ถึง
และน ามาช่วยเหลือผูป่้วยฉุกเฉินหัวใจหยุด
เตน้ไดภ้ายในระยะเวลา 4 นาที นบัตัง้แต่พบ
ผูป่้วยหัวใจหยุดเตน้ติดตัง้อยู่ในจุดที่สังเกต
ไดง้่าย มองเห็นไดใ้นที่มืด จุดติดตั้งตอ้งอยู่
ในจุดที่ปลอดภัยสงูจากพืน้ไม่เกิน 1.5 เมตร 
เข้าถึงและน ามาใช้งานได้สะดวก ไม่ เป็น
อนัตรายแก่ผูน้  าไปใชง้าน มีที่จดัเก็บซึ่งเป็นตู้
หรือแขวนผนงั ก าหนดใหม้ีสญัลกัษณ์ที่เป็น
เครื่องหมายสากลในจุดที่ติดตัง้และขัน้ตอน 
วิธีการช่วยเหลือฉกุเฉิน  

 

 

 
 
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2.3.11 ระบบป้องกันอนัตรายจากฟ้าผ่า 
 

ล าดับที ่ รายการทีต่รวจสอบ 
ม ี

ไม่มี ส่วนทีต่้องแก้ไข 
ความเหน็ของผู้

ตรวจสอบ 
หมายเหตุ 

ใช้ได้ ใช้ไม่ได้ 
1. 
2. 
3. 
4. 
 

ตวัน าล่อฟ้า ตวัน าต่อลงดิน 
รากสายดิน 
จดุต่อประสานศกัย ์
อ่ืน ๆ ……………………………………….. 
……………………………………………… 
 
 
 
 

 

 

 
 
 

 

   มีตัวน าล่อฟ้า อยู่ในสภาพ
ปก ติ  แ ล ะส าย ดิ น ไ ม่ มี
รอ่งรอยขาดช ารุด 

 

 

รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม ……………………………………-………………………………………………………………………………………………..…… 
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3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณต์่าง ๆ เพือ่การอพยพ 
 

ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ หมายเหตุ 
1. 
 

2. 
 

3. 

บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
 
เครื่องหมายและไฟปา้ยทางออกฉุกเฉิน 
 
ระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้
 

อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 
 

อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 
 

อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 
 

อาคารมีการซอ้มอพยพและมีแผนการซอ้ม 

 
รายละเอียดหรือขอ้เสนอเพิ่มเติม …………………………………-………………………………………………………………………………………………..…… 
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4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพือ่ความปลอดภัยในอาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ม ี ไม่มี ความเหน็ของผู้ตรวจสอบ 
1. 
 
 
 
 
 

2. 
3. 
4. 

แผนการปอ้งกนัและระบบอคัคีภยัในอาคาร 
1.1 มีแบบแปลนพืน้ทุกชัน้ของอาคารอย่างนอ้ยตอ้งแสดง

ต าแหน่งบนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ และอปุกรณเ์พื่อการ
ดบัเพลิง 

1.2 ต าแหน่งที่เก็บแบบแปลนที่ปลอดภยั และสามารถ
น ามาใชเ้มื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้

แผนการซอ้มอพยพผูใ้หอ้าคาร 
แผนการบรหิารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัในอาคาร 
แผนการบรหิารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
มีการท าแผนการซอ้มและเก็บขอ้มลูอย่างดีเป็นประจ าทกุปี 
มีการอบรมความรูค้วามปลอดภยัใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ 
 
 

 
  



รายงานการตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบใหญ่ปี 2567 
   
  

  MULITI STRUCTURAL INSPECTION CO.,LTD.                                                                              
 

78 

สรุปผลการตรวจสอบอาคาร 
ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ใช้ได้ ไม่ได้ มีการแก้ไขแล้ว หมายเหตุ 

1. 
 
 
 
 
 

 

2. 

การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวัอาคาร 
1.2 การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 
1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 
1.5 การช ารุดสึกหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
การตรวจสอบระบบและอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของ
อาคาร 
2.1 ระบบรกิารและอ านวยความสะดวก 
2.1.1 ระบบลิฟต ์
2.1.2 ระบบบนัไดเลื่อน 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า 
2.1.4 ระบบปรบัอากาศ 

 
 
 
 

 

 
 
 

 
 
 
 

 
- 
 

 
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ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ใช้ได้ ไม่ได้ มีการแก้ไขแล้ว หมายเหตุ 
 2.2 ระบบสขุอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม 

2.2.1 ระบบประปา 
2.2.2 ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 
2.2.3 ระบบระบายน า้ฝน 
2.2.4 ระบบจดัการมลูฝอย 
2.2.5 ระบบระบายอากาศ 
2.2.6 ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 
2.3 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
2.3.1 บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
2.3.2 เครื่องหมายและไฟปา้ยบอกทางออกฉุกเฉิน 
2.3.3 ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 
2.3.4 ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
2.3.5 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
2.3.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
2.3.7 ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
2.3.8 ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงและ
หวัฉีดน า้ดบัเพลิง 

 
 
 
 

 
 

 
- 
 

 
 

 
 
 

 

 

 

 
 

   
 
 

 
 
 

ไม่ม ี
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ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ใช้ได้ ไม่ได้ มีการแก้ไขแล้ว หมายเหตุ 
 
 
 

 
3. 
 
 
 

4. 
 

 
 
 

 

2.3.9 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
2.3.10 ที่จอดรถดบัเพลงิ รถพยาบาล และ   
การติดตัง้เครื่อง AED   
2.3.11 ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอปุกรณต่์าง ๆ 
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออกฉกุเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้
การตรวจสอบระบบบรหิารจดัการเพื่อความปลอดภยัใน
อาคาร 
4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
     - แบบแปลนเพื่อการดบัเพลิง 
4.2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัใน

อาคาร 
4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 

 

 
- 

 
 
 
 

 
 

 

 
 
 

 
 
 
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ระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร 
ระบบลิฟต ์

    อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน และมีการบ ารุงรกัษาระบบโดยผูเ้ชี่ยวชาญเฉพาะอย่างสม ่าเสมอ 
  
  
 
 
 
 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
ระบบลิฟตด์ับเพลิง                                                                               
 มีผลการบ ารุงรกัษาระบบโดยผูเ้ชี่ยวชาญเฉพาะอย่างสม ่าเสมอ 
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ระบบไฟฟ้า                                                                               
 มีผลการบ ารุงรกัษาระบบโดยผูเ้ชี่ยวชาญเฉพาะอย่างสม ่าเสมอ 
 
 
 
  
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ระบบปรับอากาศ 
      มเีครื่องปรบัอากาศเป็นแบบแยกสว่นมแีผนการบ ารุงรกัษาระบบโดยผูเ้ชี่ยวชาญเฉพาะอย่าง
สม ่าเสมอ 
  
  
 
 
 
 
 
      
 
 



รายงานการตรวจสอบอาคาร ตรวจสอบใหญ่ปี 2567 
   
  

  MULITI STRUCTURAL INSPECTION CO.,LTD.                                                                              
 

83 

ระบบประปา 
ระบบประปา มีถังเก็บน า้ใตดิ้น อุปกรณป๊ั์มน า้อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน และมีการบ ารุงรกัษา         

โดยผูด้แูลอาคารอย่างสม ่าเสมอ  
  
      
  
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ระบบระบายน ้าเสียและระบบบ าบัดน ้าเสีย 
       ระบายน า้เสียจากอาคารผ่านระบบบ าบดัน า้เสียมีการตรวจสอบ และบ ารุงรกัษาอย่างสม ่าเสมอ 
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ระบบระบายน ้าฝน 
       ท่อระบายน า้ฝน บ่อพกัน า้สภาพใชง้านได ้ระบายลงสู่บ่อพกัน า้และท่อระบายน า้สาธารณะ 
     
  
 

  
 
 
 
 
 
ระบบจัดการมูลฝอย 
     มีโรงขยะและการคดัแยกขยะแต่ละประเภท และมีที่เก็บขยะอย่างเพียงพอ 
      

   
 
 
 
 
 
 
 

ระบบระบายอากาศ 
     ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล สภาพใชง้านไดดี้ 
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ระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
 อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน และไม่มีสิ่งกีดขวางทางหนีไฟ 
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เคร่ืองหมายและไฟป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน 
 สภาพและการท างานของเครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉินชัดเจน เหมาะสม 
เพียงพอ  สภาพและการท างานของไฟส่องสว่างฉุกเฉินที่ใชส้่องสว่างใหก้บัป้ายมีความพรอ้มใชง้าน 

   
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 
อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน และมีการบ ารุงรกัษาโดยผูด้แูลอาคารผูเ้ชี่ยวชาญอย่างสม ่าเสมอ  
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ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 แผงควบคมุหลกัมีสถานะปกติอยู่ในต าแหน่งที่เหมาะสม มีเจา้หนา้ที่อยู่ประจ าตลอดเวลา 
การเชื่อมต่อกบัอปุกรณต่์างๆ เพื่อใหท้ างานไดห้รือท างานแบบอตัโนมติัขณะเกิดเพลิงไหม ้มีอปุกรณ์
ย่อยในแต่ละพืน้ที่ครอบคลมุพืน้ที่ อปุกรณต์รวจจับความรอ้น อปุกรณแ์จง้เหตุดว้ยมือและกระดิ่ง
เตือนภยัมีการทดสอบอยู่สม ่าเสมอ 
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ระบบการติดตั้งอุปกรณด์ับเพลิง 
อาคารมีการติดตัง้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครื่องต่อพืน้ที่ ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ระยะ

ไม่เกิน 45 เมตร อยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน และมีการบ ารุงรกัษา โดยผูดู้แลอาคารอย่างสม ่าเสมอ

  
  

 
 

  
 
 
ระบบการจ่ายน ้าดับเพลิงเคร่ืองสูบน ้าดับเพลิงและหัวฉีดน ้าดับเพลิง 

เจา้หนา้ที่อาคารไดท้ าการตรวจสอบ และด าเนินการจดัท าแผนการบ ารุงรกัษาอย่างสม ่าเสมอ 
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ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า อยู่ในสภาพปกติ  
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ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 
ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า อยู่ในสภาพปกติ  

 
 
  
 
 
 
 
 
แบบแปลนแผนผัง 

มีแบบแปลนแผนผงัทางหนีไฟ 
  
  
 
  
 
 
 
 
 
ถนนรอบอาคาร 

ถนนโดยรอบอาคารไม่มีสิ่งกีดขวาง  
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     ส่วนที ่ 5             สรุปผลการตรวจสอบอาคาร               

 

 
 
 
 
 
 

                          
 
 
 
 
 



สรุปผลการตรวจสอบอาคาร 
 

ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ใช้ได ้ ไม่ได ้ มีการแก้ไขแล้ว หมายเหตุ 

1. 
 
 
 
 
 

 
2. 

การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
1.1 การต่อเติม ดดัแปลง ปรบัปรุงตวัอาคาร 
1.2 การเปลี่ยนแปลงน า้หนกับรรทกุบนพืน้อาคาร 
1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร 
1.4 การเปลี่ยนแปลงวสัดกุ่อสรา้งหรือวสัดตุกแต่งอาคาร 
1.5 การช ารุดสึกหรอของอาคาร 
1.6 การวิบติัของโครงสรา้งอาคาร 
1.7 การทรุดตวัของฐานรากอาคาร 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่าง ๆ 
ของอาคาร 
2.1 ระบบบริการและอ านวยความสะดวก 
2.1.1 ระบบลิฟต ์
2.1.2 ระบบบนัไดเลื่อน 
2.1.3 ระบบไฟฟ้า 
2.1.4 ระบบปรบัอากาศ 

 
✓ 
✓ 
✓ 
✓ 
✓ 
✓ 
✓ 

 
 
 
✓ 
- 
✓ 
✓ 
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ล าดับที ่ รายการตรวจสอบ ใช้ได ้ ไม่ได ้ มีการแก้ไขแล้ว หมายเหตุ 

 2.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดล้อม 
2.2.1 ระบบประปา 
2.2.2 ระบบระบายน า้เสียและระบบบ าบดัน า้เสีย 
2.2.3 ระบบระบายน า้ฝน 
2.2.4 ระบบจดัการมลูฝอย 
2.2.5 ระบบระบายอากาศ 
2.2.6 ระบบควบคมุมลพิษทางอากาศและเสียง 
2.3 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
2.3.1 บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
2.3.2 เครื่องหมายและไฟปา้ยบอกทางออกฉุกเฉิน 
2.3.3 ระบบระบายควนัและควบคมุการแพรก่ระจายควนั 
2.3.4 ระบบไฟฟ้าส ารองฉกุเฉิน 
2.3.5 ระบบลิฟตด์บัเพลิง 
2.3.6 ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้
2.3.7 ระบบการติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิง 
2.3.8 ระบบการจ่ายน า้ดบัเพลิง เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงและ
หวัฉีดน า้ดบัเพลิง 

 
✓ 
✓ 
✓ 
✓ 
✓ 
- 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
 

✓ 
✓ 
✓ 
✓ 

 

✓ 
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ล าดับ
ที ่

รายการตรวจสอบ ใช้ได ้ ไม่ได ้ มีการแก้ไขแล้ว หมายเหตุ 

 
 
 

3. 
 
 
 

 
4. 
 
 

 

2.3.9 ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั 
2.3.10 ระบบปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
 
การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณต์่าง ๆ 
3.1 สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
3.2 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปา้ยทางออกฉกุเฉิน 
3.3 สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตเุพลิงไหม ้
 
การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัย
ในอาคาร 
4.1 แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร 
     - แบบแปลนเพื่อการดบัเพลิง 
4.2 แผนการซอ้มอพยพผูใ้ชอ้าคาร 
4.3 แผนการบริหารจดัการเก่ียวกบัความปลอดภยัใน
อาคาร 
4.4 แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร 
 

✓ 
✓ 

 
 
✓ 

 

✓ 
 

✓ 
 
 
 
✓ 

 
✓ 
✓ 

 

✓ 
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สรุปความเหน็ของผู้ตรวจสอบอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                             

 

                            ลงชื่อ………………………………………   เจา้ของอาคารผูจ้ดัการ/นิติบุคคลอาคารชุด 

                                       (………………………….…………)    /ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูร้บัมอบหมาย 

              ลงชื่อ……………………………………………ผูต้รวจสอบอาคาร 

                         ( นายกมัพล   เพ็งพินิจ ) 

                          ผูต้รวจสอบอาคารประเภทบุคคล  เลขทะเบียน บ.2854/2559      

                                           วนัที่…………………………………… 

   1. การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร                   ใช้ได้     ใช้ไม่ได้ 
 อาคารไม่มีสิ่งบอกเหตทุี่แสดงว่าอาจจะสง่ผลต่อความมั่นคงแข็งแรงของ

โครงสรา้งอาคาร  
   2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณป์ระกอบต่างๆของอาคาร  ใช้ได้  ใช้ไม่ได้ 

 ระบบอปุกรณป์ระกอบต่าง ๆ ของอาคาร มีไม่นอ้ยกว่าเกณฑข์ัน้ต ่าของ
กฎหมายท่ีก าหนดไวใ้นขณะที่อาคารไดม้ีการก่อสรา้ง  ระบบต่าง ๆ มี
สภาพที่ดี  มีการตรวจ ทดสอบ บ ารุงรกัษาสม ่าเสมอ แต่อย่างไรก็ตามควร
ปรบัปรุงเพิ่มเติมตามขอ้แนะน าเพื่อใหอ้าคารมีระบบความปลอดภยัที่ดี
ยิ่งขึน้ 

   3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณต์่าง ๆ             ใช้ได้   ใช้ไม่ได้  
 ด าเนินการซอ้มตามแผนจรงิเพื่อใหอ้าคารมีความพรอ้มดา้นระบบความ

ปลอดภยัที่ดียิ่งขึน้ 

   4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคาร  ใช้ได้   ใช้ไม่ได้ 
 ดา้นสมรรถนะของระบบเพื่อการอพยพ และแผนการบรหิารจดัการอาคาร

ดา้นความปลอดภยั มีแผนงานดา้นความปลอดภยั  แผนอพยพ  

ผลสรุปความคิดเหน็ผู้ตรวจสอบ จากการตรวจสอบอาคารนีม้ีความ  
                     ปลอดภัย     ไม่ปลอดภัย       เพียงพอต่อการใช้งานตามกฎหมาย 
C9j 
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